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Stadt Treuchtlingen

Neuaufstellung Flichennutzungsplan
Zusammenfassende Erklarung gemiR § 6a Abs. 1 BauGB

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Flachennutzungsplan der Stadt Treuchtlingen wurde nach 28 Jahren neu aufgestellt
(Wirksamkeit des vorherigen Flachennutzungsplans mit Bekanntmachung im Jahr 1991).
Die aus der Neuaufstellung resultierenden Nutzungsanderungen wurden hinsichtlich ihrer
Umweltauswirkungen untersucht. Es werden negative und positive Umweltauswirkungen,
sowie Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmalnahmen und anderweitige Pla-
nungsalternativen dargelegt. In einzelflaichenbezogenen Steckbriefenwurden der Bestand
und die Auswirkungen der geplanten Entwicklungsflachen beschrieben und bewertet.

Das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit/Bevélkerungist nur in geringem MafRe durch
den Flachennutzungsplan betroffen. Die Nutzungs&nderungen wirken sich kaum auf die
menschliche Gesundheit aus. Um méglichen Beeintrachtigungen zu vermeiden sind im Be-
reich Wettelsheim Nutzungsbeschrankungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetz
dargestellt. Diese schitzen die angrenzende Wohnbebauung vor Larmeinfliissen.

Im Zusammenhang mit der méglichen Uberbauung auf den Anderungsflichen ergeben sich
Beeintréchtigungen fir die Schutzgiter Boden und Wasser. Die Versiegelung der Flachen
fahrt zu Bodenverdichtungen und zum Verlust der Bodenfunktionen. Aufgrund der Versiege-
flung wird auRerdem der Wasserhaushalt negativ beeinflusst, da die Niederschlagsversicke-
rung verringert wird und der Oberflachenabfluss von Regenwasser steigt. Dadurch wird die
Grundwasserneubildungsrate gesenkt. Fir das Schutzgut Wasser ist zudem von besonderer
Bedeutung die Lage Treuchtlingens an der Altmiihl. Entlang des Gewassers liegen grofla-
chige Auenbereiche, die als Uberschwemmungsgebiet festgesetzt sind bzw. als Hochwas-
serflichen ermittelt wurden. Insbesondere im Hauptort selbst liegen bebaute Bereiche an
oder innerhalb der Uberschwemmungsbereiche. Neue Planungsflachen werden im Uber-
schwemmungsgebiet nicht ausgewiesen, 16sen in diesem Zusammenhang durch ihre Nahe
mitunter dennoch Auswirkungen im Hinblick auf das Schutzgut Wasser aus.

Die Nutzungsénderungen kénnen sich weiterhin auf das Schutzgut Luft und Klima auswir-
ken. In den einzelnen Anderungsbereichen sind iberwiegend geringe Auswirkungen zu er-
warten. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Auswirkungen der Nut-
zungsénderungen sich gegenseitig verstarken.

Die Wohnbauflache T48 im stidlichen Stadtgebiets Treuchtlingen befindet sich angrenzend
an ein Waldgebiet, das fir den Immissionsschutz und den regionalen Klimaschutz bedeut-
sam ist. Die Rodung der Waldvegetation fur Abstandsflachen, um Gebaude, Stral3en etc. zu
errichten, bringt den Verlust der immissions- und klimaschiitzenden Wirkung mit sich. Infolge
dessen entstehen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Klima und Luft. Die Flache wurde im
Planungsprozess mehrfach angepasst und in ihrer GréRe reduziert.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume wird durch die potenziell auf den Anderungsflachen
errichtete Bebauung beeintréchtigt. Infolge der Flacheninanspruchnahme kommt es zum
Verlust von Lebensraumen, zur Beeintrachtigung der biologischen Durchgéngigkeit und zur
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Vertreibung und Stérung von Tieren. Die Nutzungsénderungen im Ortsteil Wettelsheim
(W11) und Bubenheim (B1) wirken sich negativ auf den Biotopverbund aus. Die besiedelten
Bereiche stellen ein Hindernis fur die Wanderung von Individuen dar und behindern somit
den Austausch zwischen den Populationen.

Im Stiden Treuchtlingens gehtdurch die Flacheninanspruchnahme T48 ein Waldgebiet verlo-
ren. Dies bringt ebenfalls negative Auswirkungen fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume
mit sich. Im Gegenzug sind Entwicklungsflachen, deren Planung nicht mehr verfolgt wird aus
der Darstellung herausgefallen. Dies betrifftim Waldbereich &stlich Treuchtlingens die Dar-
stellung zweier Sonderbauflachen Bildung und Freizeit.

Einige Anderungsbereiche befinden sich in Ortsrandlagen und bilden somit den neuen Orts-
rand aus. Im Landschaftsplan werden EingriinungsmaRnahmen formuliert, um negative Be-
eintrdchtigungen zu vermeiden. Diese finden sich in den Ortslagen Schambach, Graben,
Windischhausen und Auernheim. Weiterhin ist mit der Planung ein Erholungsraum bzw. ein
fur das Landschaftserleben bedeutsamer Raum betroffen. Besonders hervorzuhebenist da-
bei die Altmiihl als bedeutendes Landschafselement in Treuchtlingen.

Kultur- und Sachgiiter sind abgesehen von den Anderungsfléchen im Inneren sowie am
Rande des Kernortes, durch die Nutzungsénderungen nicht betroffen bzw. liegen keine ent-
sprechenden Informationen vor.

Die durch die Nutzungsénderungen im Zuge der Flachennutzungsplanneuaufstellung verur-
sachten Eingriffe ziehen zum Teil Umweltbeeintrachtigungen nach sich. Diese kénnen mit
geeigneten Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden.

2. Offentlichkeits-und Behordenbeteiligung
2.1 Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans sind Stellungnahmen zu méglichen Nachbarschaftskonflikten im Hinblick auf
Flachenausweisungen in Wettelsheim und zu eigenen baulichen Bestrebungen im Ortsteil
Schambach abgegeben worden. Unter anderem im Hinblick auf mégliche Nutzungskonflikte
wurden die Planungsflédchen in Wettelsheim reduziert. Auf die Aufnahme von Wohnbaufla-
chen fir Einzelvorhaben wurde indes verzichtet. Aulerdem wurde angeregt weitere Flachen
zur Nahversorgung aufzunehmen. Ein Bedarf fir zusatzliche Nahversorgungsflichen wurde
jedoch nicht erkannt.

In der férmlichen Beteiligung sind Anregungen zur Anpassung von Bauflichen an die einge-
treten Nutzung (Wohnen statt Dorfgebiet) eingegangen, denen im Rahmen der Abwégung
nachgekommen wurde.

2.2 Behodrdenbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung sind eine Vielzahl von Stellungnahmen mit
Anregungen und Einwendungen sowohl zur Gesamtkonzeption des Flachennutzungs planes,
als auch zu einzelnen Entwicklungsflachen eingegangen.

Stellungnahmen der Hdhere Landesplanungsbehérde (Regierung von Mittelfranken), dem
Regionalen Planungsverband Westmittelfranken sowie der Bauaufsicht (Landratsamt Wei-
Renburg-Gunzenhausen) beschaftigten sich mit dem Baulandbedarf fir Wohn- und Gewer-
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benutzung. Fragen wurden im Hinblick auf die Bevélkerungsprognose und die Verfiigbarkeit
von Innenentwicklungspotentialen aufgeworfen sowie ein etwaiges Uberangebotan Gewer-
befldchen. Im Planungsverlauf erfolgte eine Abfrage der Innenentwicklungspotentiale, mit der
Erkenntnis, dass fur ca. 8% der Baullicken die Bereitschaft einer Bebauung oder VerauRe-
rung besteht. Fir die Prognose des zu erwartenden Bedarfes erfolgte ein Abgleich der amtli-
chen Prognosen mit der tatséchlichen Entwicklung der Bevélkerung.

Den Anregungen zu Gewerbeflachen wurde teilweise nachgekommen, die Ausfiihrungen in
der Begriindung zum Bedarfsnachweis an Gewerbeflachen wurden erganzt, sowie die Fla-
chen insgesamt reduziert.

Fur einige Planungsflachen wurden insbesondere von der héheren Landesplanungsbehérde
Einwendungen im Hinblick auf eine bandartige Siedlungsentwicklung formuliert. Vorrangig
trifft dies auf die gréRte geplante Gewerbeflache in Wettelsheim zu. Die Flache wurde da-
raufhin im weiteren Verfahrenin der Ausdehnung reduziert.

Die Immissionsschutzbehérde am Landratsamt WUG hat Anmerkungen bzw. Einwendungen
zu Immissionsschutzkonflikten bei einzelnen Flachen vorgebracht. Dabei wurden auch Hin-
weise zum Trennungsgrundsatz sowie zu méglichen Scheindarstellungen insbesondere bei
Mischbaufldche bzw. Dorfgebieten formuliert. Bei einigen Flachen haben sich aufgrund der
Einwendungen Anderungen bei der Art der Nutzung ergeben. Zum Teil waren die Einwen-
dungen aber auch mafigeblich bei der Reduzierung bzw. der Herausnahme von Flachen,
z.B. bei Flachenausweisungen enflang der Bahntrasse.

Naturschutzfachliche Einwendungen und Anregungen wurden etwa von der unteren Natur-
schutzbehérde am LRA WUG aber auch von der héheren Naturschutzbehorde vorgebracht.
Die Hinweise betrafen unterschiedliche Schutzgebietstypen, insbesondere Biotope, die von
Bebauung frei zu halten sind und Landschaftsschutzgebiete, in denen im Grundsatz keine
Bauflachen ausgewiesen werden diirfen. Zweiteres betrifft eine grol3e Entwicklungsflache fur
Wohnbebauung in Wettelsheim. Fir diese Flache wird allerdings eine Herausnahme aus
dem Landschaftsschutzgebiet beantragt, geeignete Ersatzflachen stehen hierfiir in Aussicht.
Weitere Hinweise betrafen Ausgleichs- bzw. Okokontoflichen, das Radwegenetz, das Ge-
wasserentwicklungskonzept, den Umweltbericht sowie den Landschaftsplan samt der zuge-
hérigen Themenkarten.

Stellungnahmen sind auch vom Amt fir Erndhrung Landwirtschaft und Forsten und vom Amt
far Landliche Entwicklung eingegangen. Das Forstamt hat auf erforderliche Waldrandab-
stdnde hingewiesen, wodurch sich bei Planungsflaichen am Waldrand eine beschrénkte
Nutzbarkeit ergibt. Das ALE hat auf die Risiken der Darstellung von Bauflachen in kleinen
Ortsteilen fur die Landwirtschaft hingewiesen. Die Hinweise wurden {iberwiegend in der Pla-
nung bertcksichtigt

Far verschiedene Planungsflachen wurde durch die Fachstellen auf die Lage im festgesetz-
ten Uberschwemmungsgebiet bzw. im sog. faktischen Uberschwemmungsgebiet hingewie-
sen. Fur die Entwurfsfassung wurden zunichst neu geplante Flachen im Uberschwem-
mungsgebiet zuriickgenommen. Die Fachbehérden haben die Einwendungen in der férmli-
chen Beteiligung auch fur solche Flachen bekraftigt, die bereits zuvorim Flachennutzungs-
plan dargestellt wurden, jedoch kein Baurecht — etwa durch einen Bebauungsplan — besit-
zen. Flachendarstellungen, die nicht als Bestandsanpassungen fungieren, wurden fiir den
geanderten Entwurf zurlickgenommen. Einzige Ausnahme der Flachenerweiterungen im
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Uberschwemmungsgebiet stellt die Sonderflache Kurpark dar. In der Begriindung wird im
Hinblick auf die Lage im Uberschwemmungsgebiet ausgefiihrt, dass die Zielsetzung der Pla-

nung hier keine Bebauung umfasst.

Nach umfassenden Anderungen fiir die Entwurfsfassung wurden nach der férmlichen Betei-
ligung neben den Riicknahmen der Flachen im Uberschwemmungsgebiet nur wenige
Plandnderungen vorgenommen. Nach der folgendén erneuten Beteiligung wurden keine
Plandnderungen mehr vorgenommen.

3. Abwidgung anderer Planungsmoglichkeiten

Die baulichen Entwicklungsméglichkeiten in Treuchtlingen sind unter Berlicksichtigung der
naturrdumlichen Einschrankungen zum einen entlang der Altmihl und zum anderen durch
die Topografie der umgebenden Hanglagen begrenzt. Hieraus wurden die Zielsetzung zur
strategischen Siedlungsentwicklung abgeleitet, Bauflachen mdglichst im Hauptort bzw. in
den nahe gelegenen Ortsteilen Wettelsheim und Schambach auszuweisen.

Im Laufe des Verfahrens wurden die anfénglich in Betracht gezogenen Entwicklungsflachen
reduziert und so die konfliktirmsten Flachen ausgewiesen bzw. verbleibende Nutzungskon-
flikte weitgehend reduziert.

Der ermittelte Bedarf fir Wohnbauflachen liegt bei etwa 30 ha. Der Umfang an Flachenneu-
ausweisungen bzw. Neubauflachen unterschreitet damit den ermittelten Bedarf und wird vom
Stadtrat als angemessen erachtet, bezogen auf den Planungshorizont des Flachennut-
zungsplans von 15 bis 20 Jahren.
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