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1. VORBEMERKUNGEN

1.1. PLANUNGSABSICHT
Die Rummelsberger Diakonie betreibt in Treuchtlingen eine Werkstatte und in Pappenheim ein Wohnheim.

Ein Teil der Wohnheimplitze aus Pappenheim soll im Sinne der Inklusion mit der Einrichtung von kleineren
Wohneinheiten verlagert und im Stadtgebiet Treuchtlingen angesiedelt werden. Geplant ist die Errichtung
eines Wohnheims fiir Menschen mit Behinderung mit 24 Plitzen auf der freien Flache ,,Am Briihl“ siidlich des
neuen Kreisverkehrs sowie nérdlich der Tennisanlage.

Fiir die Schaffung des Baurechts ist die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das Gebiet erforderlich. Dies soll
im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans (§ 12 BauGB) erfolgen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans betriigt ca. 3.459,00 m? und umfasst eine Teilfliche des Grundstticks
FL.Nr. 348 der Gemarkung Treuchtlingen.

Der fir das Planungsgebiet bereits bestehende Bebauungsplan Treuchtlingen Nr. 36 ,Siidwestlich der Strale
Am Briihl” verliert hierdurch in diesem Bereich seine Giiltigkeit.

Das Plangebiet wird nordéstlich durch die StraBe ,,Am Brihl”, stidlich durch die Tennisanlage sowie westlich
und nordwestlich durch die noch zu vermessenden neuen Grundstiicksgrenzen des Grundstiicks FI.Nr. 348
begrenzt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans dient Mafnahmen der Innenentwicklung und erfolgt deshalb im be-
schleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB.

Die Art der baulichen Nutzung wird nach § 11 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO als ,Sonstiges Sondergebiet” mit der
Zweckbestimmung ,Wohnheim fiir Menschen mit Behinderung” festgesetzt.
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1.1. LAGE UND GRORE DES PLANUNGSGEBIETES

%

Abbildung 1: Lageplan, Ausschnitt aus der topographischen Karte (ohne MaRstab)

Das Baugrundstiick der Rummelsberger Diakonie umfasst eine ca. 3.043,00 m? grofe Teilfliche des Flursticks
348. Es liegt siidlich der StraRe ,,Am Briihl” und 6stlich vom ,,Briihlweg”. Im Siidosten befinden sich im Wesent-
lichen Sportanlagen. Das Gebiet féllt von Nordosten nach Siidwesten leicht ab.
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Abbildung 2: Luftbild mit Flurgrenzen und schwarz markiertem Geltungsbereich
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2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1.  REGIONALPLAN
Treuchtlingen gehort zur Planungsregion Westmittelfranken (8) und ist dort als Mittelzentrum dargestelit.

Das mogliche Mittelzentrum Treuchtlingen erfillt mittelzentrale Teilaufgaben. Ziel ist es, die Stadt in ihrer
Mittelzentrumsfunktion zu stdrken und weiter zu entwickeln. Dabei soll insbesondere die Ausstattung mit mit-
telzentralen Einrichtungen gesichert, weiterentwickelt und in Teilbereichen erganzt werden.

Zur Starkung der Arbeitsplatzqualitdt soll darauf hingewirkt werden, das Angebot an nichtlandwirtschaftlichen
Arbeitspldtzen zu erweitern und qualitativ zu verbessern.

Naturrdumlich ist der Geltungsbereich der Haupteinheit 082 — Siidliche Frankenalb mit der Untereinheit 082.2
—Altmahlalb zuzuordnen.

Das Planungsgebiet befindet sich mit der Lage innerhalb des Naturparks Altmiihital in einem Gebiet mit be-
sonderer Bedeutung fiir die Erholung (grofrdumig).

2.2. FLACHENNUTZUNGS- UND LANDSCHAFTSPLAN

Der rechtswirksame Flichennutzungsplan Treuchtlingen stellt den siidlichen Geltungsbereich als Griinflache
sowie als Fliache fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses dar.
Der Flichennutzungsplan der Stadt Treuchtlingen wird derzeit fortgeschrieben.

Der Flichennutzungsplan fiir den Geltungsbereich wird im Rahmen der aktuelle laufenden Gesamténderung
angepasst.

2.3.  BIOTOPKARTIERUNG/ SCHUTZGEBIETE

Der Geltungsbereich Bebauungsplans befindet sich innerhalb des Naturparks , Altmiihital“.

Abbildung 3: LSG (griine Punkte), Biotope (rote Schraffur), Naturpark Altmuhltal (gelbe Schraffur)
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Im Geltungsbereich befinden sich keine Flichen der amtlichen Biotopkartierung. In ca. 350 m Entfernung be-
findet sich siidéstlich hinter dem Sportplatz das Flachland-Biotop ,Streuobstbestand siidlich von Treuchtlin-
gen” mit der Biotopnummer 7031-1161-001 und im Siiden in ca. 260 m Entfernung das Wald-Biotop ,,Eichen-
Hainbuchen-Wilder an den Hingen des Weinberges und offener Zwischenhang mit von Hecken gefassten
aufgelassenen Halbtrockenrasen” mit der Biotopnummer 7031-0048-001.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm enthilt keine Hinweise auf erhaltens- bzw. schutzwiirdige Artenvor-
kommen im Geltungsbereich.

Das FFH-Gebiet ,Mittleres Altmihltal mit Weilheimer Trockental und Schambachtal”, das entlang der Altmihl
verlduft, befindet sich westlich in einem Abstand von ca. 150 m.

3. SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP)

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fiir die naturschutz-
rechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbestdnde beziglich
der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH Richt-

linie), die durch das Vorhaben erfiillt werden konnen, zu ermitteln und darzustellen.

Die volistindige saP liegt als Anhang bei. Nachfolgend werden die wesentlichen Punkte aufgefiihrt.

3.1. RECHTUICHE GRUNDLAGEN
Im Rahmen der saP sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden Gruppen zu bertck-

sichtigen:

e Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie,
e nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2008) ohne Gefangenschaftsfliichtlinge, Neozoen,
Vermehrungsgaste und Irrgéste.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgiste und nicht autochthone Arten sind in den Listen nicht
enthalten. Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen erfasst, die in
relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als regelmaRige Gastvégel zu erwarten
sind.

3.2. DATENGRUNDLAGE
e Topografische Karte
e Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
o Biotopkartierung Bayern (Flachland)
e Ubersichtsbegehung zu Héhienbdumen und Reptilien im Juni 2018
e nach Angaben der Unteren Naturschutzbehérde, Frau Baumgartner, ist eine Trockenabschichtung der

Arten ausreichend

3.3. METHODISCHES VORGEHEN

Das methodische Vorgehen und die Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung stiitzen sich auf
die mit Schreiben der Obersten Baubehérde vom 08.01.2008 Gz.1ID2-4022.2-001/05 eingefihrten , Fachliche

Hinweise zur Aufstellung der Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)”

4
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Folgende Priifschritte werden in der nachfolgenden Reihenfolge durchgefiihrt:

1. Ermitteln und Darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
Anderung BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europdischen Vo-
gelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen.

2. Priifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten gem. § 45
Abs. 8 BNatSchG gegeben sind.

Zunichst ist zu untersuchen, ob nachfolgende Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt sind:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-

zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand einer lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entneh-

men, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie

oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.”

3.4. BESTAND UND BETROFFENHEIT DER ARTEN NACH ANHANG IV DER FFH RICHTLINIE

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie
Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
fir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgendes Verbot:

Schddiqungsverbot:

Beschidigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang stehendes
vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ihrer Entwicklungs-
formen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Standortes im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Die Verbreitung der im Anhang IV FFH-Richtlinie aufgefiihrten Pflanzenarten liegt auBerhalb des Wirk-
raumes des Vorhabens. Ein Vorkommen kann daher ausgeschlossen werden.

Tierarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1, Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schéddigungsverbot:

Beschiadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Tétungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Totung von Tieren, die Beschddigung, Entnahme oder Zerstérung ihrer Entwick-
lungsformen.
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Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-

rungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Storung zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Bei der Ubersichtsbegehung konnten keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Es fehlen wichtige
Teillebensrdume.

Potentiell kommen folgende Fledermausarten im betroffenen Bereich vor: Abendsegler, Braunes Langohr,
Breitfliigelfledermaus, Graues Langohr, GroBes Mausohr, Kleine Bartfledermaus und Zwergfledermaus. Es

sind keine Konfliktvermeidenden MaRnahmen nétig.

Weitere Arten des Anhang IV der FFH- Richtlinie finden innerhalb des Untersuchungsraums keinen geeigne-
ten Lebensraum.

3.5. BESTAND UND BETROFFENHEIT EUROPAISCHER VOGELARTEN NACH ART. 1 DER VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Beziiglich der Européischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
fiir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schddigungsverbot:

Beschidigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht
vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder

Ruhestitten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Totungsverbot:

Der Fang, die Verletzung oder Tétung von Végeln, die Beschadigung, Entnahme oder Zerstdrung ihrer Entwick-
lungsformen.

Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Végeln wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-

derungszeiten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschiechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Population fiihrt.

Das Vorkommen von Brutvdgeln im Wirkraum des Vorhabens ist potenziell maoglich. Es sind zwei konflikt-
vermeidende MafRnahmen durchzufiihren. (V-M 1 und V-M 2).

3.6. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND ZUR SICHERUNG DER KONTINUIERLICHEN OKOLOGISCHEN FUNKTIONALITAT
Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefdhrdungen von Tier- und Pflanzenarten

des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Die Ermittlung der Verbotstatbestinde gem. § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung
folgender Vorkehrungen:
e V-M 1: Freimachung des Baufeldes auBerhalb der Brutzeit (1.3. - 30.9.)
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e V-M 2: MaRnahmen zum Schutz von Végeln an groBen Fenstern oder Glasfronten
Wenn Geb3ude mit Glasfronten oder mit groBen Fenstern errichtet werden, miissen Vorkehrungen
getroffen werden, um Vogelschlag zu vermeiden. Hierzu zdhlen z.B. UV-Markierungen (Bird Pen) oder
Aufkleber auf den Scheiben, spezielles , UV-Licht absorbierendes Glas, Jalousien oder Vorhdnge, Mus-
ter auf den Schieben usw. (siehe Broschiire des LfU (2010):Vogelschlag an Glasflichen vermeiden

Im vorliegenden Gutachten wurde untersucht, ob fiir die Arten des Anhangs |V FFH-Richtlinie und alle Europai-
schen Vogelarten Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillt sind.
Es wurden VermeidungsmaBnahmen festgelegt.

Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind unter Beachtung dieser MaBnahmen
nicht erfiillt.

4. BESTAND, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

4.1. UNTERSCHEIDUNG DER UNTERSCHIEDLICHEN AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fiir die drei verschiedenen mit einem Vorhaben verbundenen Wirkpro-
zesse aufgefiihrt. Es werden im Allgemeinen baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Wirkfakto-
ren oder Wirkprozesse unterschieden.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen unterschie-
den: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse:

e Voriibergehender Funktionsverlust oder Funktionsbeeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrau-
men durch baubedingte mechanische Beanspruchung oder Entfernen der Vegetationsdecke im Ein-
griffsbereich.

e Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdumen durch baube-
dingte Standortverinderungen (z.B. temporare Ableitung von Schichtenwasser).

e Bodenverdichtung, temporire Anderung des Kleinklimas.

e Zeitweise Funktionsbeeintrichtigungen von Tierlebensraumen durch Bauldrm oder optische Storeffek-
te.
Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Verlust von Lebensriumen wildlebender Pflanzen und Tiere durch Flacheninanspruchnahme (Versiege-
lung, Uberbauung).

e Beeintrichtigung des Verbundes von Tierlebensrdumen (Arten- und Individuenaustausch) durch anla-
gebedingte Zerschneidung.

e Indirekter Funktionsverlust oder -beeintrachtigung von Tier- und Pflanzenlebensrdaumen durch anlage-
bedingte Standortveranderungen (z.B. Absenkung des Grundwasserspiegels, Bodenverdichtung, Ande-
rung des Kleinklimas).

o Verlust gewachsener Boden mit ihren vielfaltigen Funktionen durch Versiegelung.

e Weitgehender Funktionsverlust von Bdden (Bodengeflige, -wasserhaushalt und -chemismus) durch
Uberbauung, Umlagerung oder Verdichtung.

e Reduzierung des landschaftlichen Retentionsvermodgens und der Grundwasserneubildung durch Ver-
siegelung.
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Betriebsbedingte Wirkprozesse

e Funktionsverlust oder -beeintrichtigung von Tierlebensrdumen im niheren Umfeld durch Larm und
optische Stéreffekte. Die Bebauung und VerkehrserschlieBung kann durch Larmimmissionen und Be-
unruhigung durch Fahrzeuge oder Menschen sowie durch nichtliche Beleuchtung zu Stérung bis hin zu
Vergramung von Tierarten im ndheren Umfeld fiihren.

e StraRen- und Objektbeleuchtungen kénnen im Wirkraum einen vermehrten Anflug von nachtaktiven
Fluginsekten zur Folge haben bzw. Irritationen bei lichtempfindlichen Tieren ausldsen.

e Beeintrichtigungen des Naturgenusses durch Verldrmung bisher wenig belasteter Stadtrdume und
verkehrsbedingter Beunruhigung.

4.1.1. REALNUTZUNG

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Objekte Fliche m? Anteil in %
artenreiches extensives Griinland 892,00 25,8
Offener Graben 136,00 3,9
Fichten Bestand 17,00 0,5
Geholzbestandene Griinfliche 2.414,00 69,8
Gesamtfldche 3.459,00 100,00

Die Bestandsaufnahme des Geltungsbereiches wurde im Friihjahr 2018 durch das Biiro Ermisch & Partner
Roth, durchgefihrt.

4.1.2. LUFT/ LOKALKLIMA

Der Geltungsbereich gehért zum kontinental gepragten mittelfrinkischen Klimabezirk mit verhiltnismaRig
kalten Wintern und warmen Sommern. Die mittlere Jahrestemperatur im Planungsraum betragt +7 und +8 °C,
die mittlere Niederschlagsmenge pro Jahr liegt bei rund 650-750 mm.

Die betroffene offene Griinlandfliche stellt ein kleinflachiges Kaltluftentstehungsgebiet dar, das die angren-
zenden Wohnbebauungen versorgt.

Insgesamt kann dem Untersuchungsgebiet im Kontext der umliegenden Wohnbebauungen eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiet zugewiesen werden, da sich die Flache der Kalt-
Juftschneise zwischen westlicher und &stlicher Bebauung verringert. Auf das weitere Umfeld der Stadt
Treuchtlingen hat der Anderungsbereich keine Bedeutung als klimatische Ausgleichsfunktion.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wihrend der Bauarbeiten ist im Allgemeinen mit einer Zunahme der Luftbelas-
tung durch Staub und dem Betrieb von Maschinen und Fahrzeugen zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die Verringerung der Frisch- und Kaltluftentstehungs-Griinlandfliche
ergibt sich eine geringe bis mittlere Beeintréachtigung fiir die umliegende Wohnbebauung.
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Betriebsbedingte Auswirkungen: Die versiegelten Flachen und Dachflichen fiihren zu einer stirkeren Erwar-
mung des Gebietes durch die Abstrahlung der gespeicherten Warme. Eine wesentliche Beeintrachtigung des
Lokalklimas durch den Neubau ist jedoch nicht zu erwarten, da zwischen den Wohnflichen neben dem Neu-
bau immer noch Griinlandfliche im Westen bestehen bleibt und auch neue Baume gepflanzt werden.

Ergebnis:
Es sind geringe bis mittlere Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/ Lokalklima zu erwarten.

4.1.3. GEOLOGIE UND BODEN

Beschreibung:

Der Planungsraum gehért zur Geologischen Raumeinheit ,,Quartar”. Entsprechend der Geologischen Karte von
Bayern (UmweltAtlas des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt) liegt das Untersuchungsgebiet im Bereich des
"Pleistozin bis Holozan". Dieser charakterisiert sich durch polygenetische oder fluviatile Talfiillungen.

gl

...............

............

Abbildung 2: Ausschnitt aus der geologischen Karte, Talfiillungen wei dargestellt (maBstabslos)

Vorzufinden sind vorherrschend (Para-)Rendzina und Braunerde. Geringer verbreitet sind Terra fusca und
Pseudogley aus Bunten Trimmermassen mit weitem Bodenartenspektrum. Haufig besteht die Deckschicht aus
Schluff bis Lehm.

Die mit LIIb3 und Boden/Ackerzahlen von 46/44 klassifizierten Boden weisen eine geringe bis mittlere Ertrags-
fahigkeit auf. Der Boden ist durch die intensive Griinlandnutzung bereits anthropogen Uberpragt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauphase kann es zu zusétzlichen Belastungen des Bodens durch
Bodenverdichtung kommen.
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Anlagenbedingte Auswirkungen: Gewachsener und belebter Boden ist in seinen Funktionen als Filter, Pflanzen-
und Tierlebensraum, Produktionsgrundlage, fiir die Wasserversickerung und -verdunstung sowie die Klimare-
gulierung nicht ersetzbar.

Durch den Neubau und der geplanten ErschlieBung mit Parkplidtzen ergibt sich eine Versiegelungsflache von
1.224,00 m2. Mit einer maximalen Grundfldchenzahl von 0,4 ist die zu erwartende Fldchenversieglung im Gel-
tungsbereich als mittel bis hoch einzustufen.

Durch die Versiegelung und Uberformung der fiir die ErschlieRung erforderlichen Verkehrsflichen und der
baulich nutzbaren Fldchen sind unausweichlich Leistungseinbuen fiir den Naturhaushalt gegeben. Durch ent-
sprechende VermeidungsmaRnahmen, wie sparsamer Umgang mit Grund und Boden, die Verwendung versi-
ckerungsfihiger Beldge und die schichtgerechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau von Boden, kénnen Eingriffe
in das Schutzgut Boden minimiert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den Betrieb der Anlage ist von keinen auRergewéhnlichen Schadstoff-
eintrdgen in den Boden auszugehen.

Ergebnis:

Auch bei Beachtung der entsprechenden VermeidungsmaRnahmen miissen die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden als mittel bis hoch eingestuft werden.

4.1.4. WASSER

Beschreibung:

Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches verlduft ein offener Graben zur Regenwasserableitung.

Die Altmiihl als Gewisser 1. Ordnung befindet sich ca. 150 m westlich. Durch diese Nahe befindet sich der
Geltungsbereich im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Altmiihl.

GemiR § 78 WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung baulicher Anlagen grundsétz-
lich verboten. Ausnahmen kénnen gemaR Absatz §78 (2) zugelassen werden, wenn die Hochwasserriickhal-
tung nicht beeintrichtigt, eine hochwasserangepasste Bauweise erfolgt und der verloren gegangene Riickhal-
teraum zeitgleich ausgeglichen wird.

Die vorgesehene Bebauung liegt nicht in einem abflusswirksamen Bereich. Durch die geplante Bebauung in-
nerhalb der vorgesehenen Grenzen kénnen nachteilige Auswirkungen auf den Hochwasserabfluss ausgeschlos-
sen werden (vgl. § 78 Abs. 2 Ziffer 4 WHG). Der durch die Bebauung sowie durch notwendige Auffiillungen der
innerstidtischen Griinfliche verlorengehende Riickhalteraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszuglei-
chen (vgl. § 78 Abs. 2 Ziffer 5 WHG). Fiir den Nachweis des Retentionsraumausgleich sind Planunterlagen (La-
geplan mit aussagekréftigen Schnitten) sowie eine Berechnung unter Bezug auf Lamellen mit einer Héhe von h
= 0,2 m vorzulegen. Eine friihzeitige Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach wird dringend emp-
fohlen.

Das Erfordernis eines zeitgleichen Ausgleichs bedeutet, dass der Ausgleich spdtestens mit Beginn der Bautétig-
keit bewirkt sein muss.

Fiir den Geltungsbereich ist eine Wasserspiegelh6he von 410,50 m (. NN. fiir das hundertjahrliche Hochwas-
serereignis zugrunde zu legen.

Trinkwasserschutzgebiete werden durch den Bebauungsplan nicht tangiert.
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Auswirkungen (s. Plan Retentionsverlust):

Baubedingte Auswirkungen: Durch den Neubau und die damit verbundene Auffiillung des Geldndes erfolgt ein
Eingriff in den Retentionsraum. Die vorgesehene Bebauung liegt jedoch nicht in einem abflusswirksamen Be-
reich. Durch die geplante Bebauung innerhalb der vorgesehenen Grenzen kénnen nachteilige Auswirkungen
auf den Hochwasserabfluss ausgeschlossen werden.

Durch den Abtrag und Auftrag im Rahmen der geplanten Bebauung entsteht ein Retentionsraumverlust von
ca. 2.341,79 m3. Dieser wird an anderer Stelle im Stadtgebiet Treuchtlingen ausgeglichen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Die Versiegelung von Flichen durch Uberbauung fiihrt generell zu einer Ré-
duzierung des Regenriickhaltes in der Landschaft sowie zu einer eingeschrankten Versickerung und Grundwas-
serneubildung.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Im Zuge des Betriebs sind keine aufergewdhnlichen wassergefihrdenden
Eintrége zu erwarten. Das Gebdude wird zum Wohnen genutzt.

Ergebnis:

Es kommt durch die Planung bei den bau- und betriebsbedingten Auswirkungen zu Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser.

Die bau- und anlagenbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind als hoch einzustufen, da Retenti-
onsraum beansprucht wird.

Der durch die Bebauung verloren gehende Riickhalteraum ist umfang-, funktions- und zeitgleich auszuglei-
chen.

11
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Abbildung 5: Der Planungsraum liegt im Uberschwemmungsgebiet HQ 100 der Altmiihl

4.1.5. ARTEN UND LEBENSRAUME (S. AUCH BESTANDSPLAN)

Beschreibung:

Die potentielle natlirliche Vegetation, die sich ohne menschliches Zutun langfristig einstellen wiirde, wire ein
~Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald mit flussbegleitendem Hainmieren-Schwarzerlen-Auenwald”. Diese ist
jedoch aufgrund der anthropogenen Einfllisse nicht mehr ablesbar.

Das Gebiet befindet sich in der Naturraum- Haupteinheit ,,Frankische Alb“.
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Abbildung 6: bestehender Blick von Westen auf den Geltungsbereich

Das vorherrschende Griinland weist eine geringe Wertigkeit fiir das Schutzgut Arten und Lebensraume auf. Im
Bestand befinden sich siidwestlich Fichten und 1 Spitzahorn. Die Bdume sind ausgewachsen. Sie bilden einen
natiirlichen optischen und akustischen Schutz hin zum Sportplatz. Entlang der StraRe Am Briihl von Siidosten
bis Nordosten sind einige Laub- und Nadelbdume vorhanden. Sie befinden sich in einem B6schungsbereich.
Ziel ist es vor allem die Laubbdume zu erhalten. Unter den Laubbdumen finden sich Hainbuche (10 Stiick),
Zierkirschen (2 Stiick) und Platanen (2 Stiick). Unter den Nadelbdaumen befinden sich Schwarzkiefer (1 Stiick),
Blaufichte (1 Stiick) und serbische Fichten (3 Stiick). Neben den Bdumen sind an der Strale stidostlich Eiben (2
Stiick) gepflanzt und nordostlich Zierstraucher (2 Stack).

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch die geplante Bebauung werden 10 Laubbdume und 5 Nadelbdume beseitigt
und eine Fliche von 3.043,00 m? in Baufldche, Garten und Verkehrsfliche umgewandelt.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Die Flachen werden dauerhaft intensiver genutzt und stehen nicht mehr als
Riickhalteflache zur Verfiigung.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Da es sich bereits um ein beeintrachtigtes Gebiet, das von Ldrm und visuellen
Storfaktoren gepragt ist, handelt, ist keine nennenswerte Beunruhigung im Vergleich zur momentanen Situati-
on zu erwarten.

Ergebnis:
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Durch entsprechende Neupflanzung von Laubbdumen und den externen Ausgleich der Versiegelung kénnen
die Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Arten und Lebensrdaume als mittel eingestuft werden.

4.1.6. LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Beschreibung:

Der Anderungsbereich befindet sich im Innenbereich der Stadt Treuchtlingen und ist von Osten von Wohnbau-
flichen umgeben, im Siidosten zusitzlich von Sportflichen. Als Abgrenzung zur Strae Am Briihl im Osten und
zu den Sportflichen im Siidosten bestehen Gehdlze. Diese werden im Siidosten gegeniiber den Sportanlagen
vollstindig und zur StraRe " Am Briihl" in Teilen erhalten. Fiir die 6rtliche Naherholungsnutzung hat das Gebiet
aufgrund bestehender landschaftlicher Gegebenheiten und den bestehenden Strukturen eine groRe Bedeu-
tung.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Da das Gebiet eine Bedeutung als Naherholungsgebiet aufweist, sind Beeintrach-
tigungen zu erwarten.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Es kommt durch die geplante Wohnbebauung zu einer gewissen Beeintrach-
tigung des Orts- und Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Da das Gebiet fiir die Naherholung eine gewisse Bedeutung hat, sind durch
die Beseitigung der Baume und eine Beanspruchung der Griinfliche geringe Einschrankungen fiir das Schutz-
gut Landschaftsbild gegeben.

Ergebnis:

Es kommt zu Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und die Erholungsnutzung. Hauptsachlich be-
troffen ist die Fernwirkung in Richtung Westen von Osten aus, sowie die Reduzierung des Gehélzbestands ent-
lang der StraBe "Am Brihl".

4.1.7. MENSCHEN/ LARM/ IMMISSIONEN (S. GUTACHTEN IN DER ANLAGE)

Zum vorliegenden Bebauungsplan wurde die schalltechnische Untersuchung mit der Auftragsnummer
6354.0/2018-SF der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altomiinster vom 28.08.2018 angefertigt, um die Larm-
immissionen (StraBenverkehr, Bezirkssportanlage) an den mafgeblichen Fassaden des Wohnheims quantifizie-
ren und beurteilen zu kénnen und ob die Anforderungen des § 50 BImSchG fiir die benachbarte schiitzenswer-
te Bebauungs hinsichtlich des Schallschutzes erfiillt sind.

Zur Beurteilung kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau",
Teil 1 sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchG und die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldrm-
schutzverordnung 18. BImSchG herangezogen werden. Die Definition der schiitzenswerten Bebauung richtet
sich nach der Konkretisierung im Beiblatt 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau".

Die Berechnungen ergaben fiir den Sport-sowie den Verkehrslarm an den Fassaden des Wohnheims keine
Uberschreitungen der zutreffenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlirmschutzverordnung (18.
BImSchV) sowie der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau", Teil 1
(Verkehrsldarm).
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4.1.8. KULTUR- UND SACHGUTER

Beschreibung:

Kulturgiiter, wie beispielsweise Bodendenkmale, sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt. Im na-
heren Umfeld befinden sich jedoch im Westen mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der
befestigten Marktsiedlung von Treuchtlingen und im Siden eine Freilandstation des Spatpaldolithikums und
Mesolithikums sowie eine Siedlung des Neolithikums und Wallanlage des friihen Mittelalters.

Abbildung 7: Bodendenkmale in der ndheren Umgebung

Grundsatzlich gilt, dass bei allen Bodeneingriffen mit archdologischen Funden gerechnet werden muss. Die
Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen,
werden auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von archdologischen Objekten nach Art. 8 des Denk-
malschutzgesetzes hingewiesen.

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingeréte,
Schreiben und Knochen) miissen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde beim Landratsamt oder direkt dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege mitgeteilt werden.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Eingriffe in den Boden finden durch die aktuelle Nutzung als ,Intensivgriinland”
auf einem bereits anthropogen Uberpragten Boden statt.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Fldchen in Anspruch genommen, die noch nicht
tberbaut sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den Betrieb kommt es zu keinen Auswirkungen auf Kultur- oder Sach-
glter.
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Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

4.1.9. WECHSELWIRKUNGEN DER SCHUTZGUTER

Am stirksten beeintrichtigt werden die Schutzgiter Boden und Wasser durch die fiir die BaumaBnahme not-
wendige Verdnderung der Héhenverhiltnisse.

4.2. PROGNOSE BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG
Bei einer Nichtdurchfiihrung der vorliegenden Planung kénnte der bestehende Bebauungsplan realisiert wer-
den.

4.3. GEPRUFTE ALTERNATIVEN

Die Stadt Treuchtlingen ist aufgrund der stetigen Nachfrage nach Bauland gefordert weitere Baufldchen zu
entwickeln. GemiR der Aufgabe, dem Begriff und den Grundsatzen der Bauleitplanung (§ 1, Abs. 5, Satz 2 und
3 BauGB) ist das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadte-
bauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Der gewihlte Standort eignet sich zudem besonders gut, da er eine geringe und fulldufige Entfernung zu Ver-
sorgungseinrichtungen der Stadt Treuchtlingen aufweist.

Weiterhin ist eine dezentrale Verteilung und Ansiedlung von Einrichtungen fiir Menschen mit Behinderung
gesetzlich vorgegeben und gefordert.
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5. STADTEBAULICHE GESTALTUNGSABSICHT

5.1. ALLGEMEIN

Siidwestlich der StraRe Am Briihl ist von der Rummelsberger Diakonie der Neubau eines Wohnheimes fiir 24

Menschen mit Behinderung geplant.

5.2. ARTUND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABs.1 NR.1 BAUGB)

Das Gebiet wird als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Wohnheim fiir Menschen mit Behin-
derung" festgesetzt.

Geplant ist eine zweigeschossige Bebauung. Diese orientiert sich in der Kubatur, Bauform und Dachform an
der umliegenden, bestehenden Bebauung und ist niedriger als die im Osten angrenzenden Mehrfamilienhdu-

ser.

Abbildung 8: bestehende Nachbarbebauung

5.3.  BAUwelSE (§ 9 ABs.1 NR.2 BAUGB)

Das Wohnheim wird als L-formiges Gebdude mit einem zentralen Eingang errichtet und &ffnet sich mit den
Aufenthaltsraumen, der Terrasse und dem Balkon nach Westen in die Aue.

Durch den Entwasserungskanal der Stadt im Nordwesten und den offenen Regenwassergraben ist der Grund-
stlickszuschnitt vorgegeben und eingeschrinkt. Um den Verlust des Retentionsraums so weit wie moglich zu
reduzieren, wird das Gebaude in Richtung der Strale Am Briihl angeordnet.
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In Verbindung mit der geplanten Gebdudeform ergibt sich, dass die notwendigen Abstandsflichen an den
Ecken der Giebelseiten bei einer Beanspruchung der maximal zulassigen Traufhohe evtl. nicht vollstdndig in-
nerhalb des Grundstiicks nachgewiesen werden kénnten.

Sowohl nach Suden als auch nach Norden schlieRen mit dem &ffentlichen Graben und dem Stauraumkanal
mind. 5 m breite 6ffentliche unbebaubare Grundstiicke an. Nach Siiden auf den Sportflichen und in Richtung
Aue ist zudem nicht davon auszugehen, dass eine Bebauung stattfindet.

Somit sind bei einer Reduzierung der Abstandsflaichen auf 0,5 H keinerlei Beeintrachtigungen der Belichtung
und Beliiftung sowohl auf dem Grundstiick der Rummelsberger Diakonie als auch auf den Nachbargrundstii-
cken gegeben.

5.4, DACHFORMEN UND GEBAUDEHOHEN

Folgende Dachneigungen sind fiir die jeweilige Dachform zulassig:

Dachform Dachneigung maximale Traufhdhe
FD 8.00 m iiber FOK 410,50 m|
SD bis 30 ° a.NN

5.5. IMMISSIONSSCHUTZ

Fir die Beurteilung der Larmsituation liegt die schalltechnische Untersuchung mit der Auftragsnummer
6354.0/2018-SF der Ingenieurbiiro Kottermair GmbH, Altom{inster vom 28.08.2018 vor.

Die Berechnungen ergaben flir den Sport-sowie den Verkehrsldarm an den Fassaden des Wohnheims keine
Uberschreitungen der zutreffenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlirmschutzverordnung (18.
BImSchV) sowie der Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1
(Verkehrslarm).

6. ERSCHLIERUNG, VER- UND ENTSORGUNG

6.1. VERKEHRSERSCHLIERUNG UND RUHENDER VERKEHR

Die Haupt-StraBenanbindung des Neubaus erfolgt tiber eine bestehende Einfahrt zur StraRe Am Briihl.

6.2. WASSERENTSORGUNG

Die betroffene Fliche liegt fast vollstandig im nach § 76 Abs. 2 WHG festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Altmiihl {(Gewasser |. Ordnung).

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Mit wassergefdhrdenden Stoffen (z.B. Heizolanlagen, Warmepumpen) darf nur so umgegangen werden, dass
keine Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewdssern erfolgen kann. Aufgrund der vorlie-
genden hohen Grundwasserstande sind bei Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen besondere
SchutzmaBBnahmen (z.B. beziiglich Auftriebssicherheit) zu treffen. Die geplanten MaRnahmen sind mit dem
Landratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen und den zusténdigen Fachsteilen abzustimmen und im Rahmen des
Bauantrags detailliert darzustellen.
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Soweit Genehmigungen (Bohranzeige, Grundwasserentnahme, etc.) erforderlich werden sind diese vorab ein-
zuholen.

Siedlungsentwiasserung, MaBnahmen beziiglich Hochwasser, u.a.

Die betroffene Fliache liegt im Uberschwemmungsgebiet der Altmiihl. Eine Ausnahmegenehmigung des Land-
ratsamt WeiBenburg-Gunzenhausen nach § 78 (3) WHG ist daher erforderlich; Fiir die Errichtung des Gebdu-
des ist auRerdem eine Genehmigung nach § 78 (5) WHG zu beantragen. Die Begutachtung erfolgt jeweils durch
das Wasserwirtschaftsamt Ansbach. Eine friihzeitige Einbindung wird empfohlen. Die weiteren, wasserwirt-
schaftlich relevanten Sachverhalte (Siedlungsentwasserung, ErschlieBung, Auftriebssicherheit von Kellern, u.a.,
Genehmigung der Bauwasserhaltung) sind ebenso mit dem Wasserwirtschaftsamt Ansbach abzuklaren.

Hinsichtlich Heizolverbraucheranlagen ist § 78c WHG (Heizélverbraucheranlagen in Uberschwemmungsgebie-
ten und in weiteren Risikogebieten) einschldgig und entsprechend zu beachten.

Die Entwisserung erfolgt nach den Vorgaben des § 55 WHG im Trennsystem. Der Schmutzwasserkanal kann an
einen bestehenden Mischwasserkanal angeschlossen werden, der (iber ausreichend Kapazitét verfiigt.

Das Dachwasser und unbelastete Niederschlagswasser aus den Verkehrs- und Hoffldchen wird in einem sepa-
raten Oberflichenwasserkanal gesammelt und in den sudlich angrenzenden Regenwassergraben der Stadt
Treuchtlingen abgeleitet.

Sowohl eine Einleitung des Niederschlagwassers in die Altmiihl als auch eine Versickerung in das Grundwasser
stellt eine Benutzung nach § 9 WHG dar. Hierfiir kann, abhangig vom Umfang der befestigten Flachen, eine
wasserrechtliche Erlaubnis nach Art. 15 BayWG erforderlich werden.

Um den Abwasseranfall der befestigten Fldchen zu reduzieren sind fiir Stellflaichen wasserdurchldssige Beldge
wie beispielsweise Splittfugenpflaster vorzusehen. Damit wird auch die Verpflichtung zum Erhalt der Versicke-
rungsfahigkeit nach Art. 44 BayWG beriicksichtigt.

Die erforderlichen MaRnahmen zur quantitativen und qualitativen Niederschlagswasserbehandlung vor Einlei-
tung in die Altmiihl oder vor Einleitung in das Grundwasser sind nach dem giiltigen Technischen Regelwerk
DWA, Merkblatt 153 und Arbeitsbldtter 117 und 138 zu planen.

Erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen sowie ihre Anbindung an die Gebaude sind unter Beriicksichti-
gung eines vollstindig wassergesittigten Bodens und einer Druckhdhe von mindestens 410,50 m i NN zu pla-
nen. Unter den genannten Voraussetzungen ist eine Gefdhrdung fiir Leben oder erhebliche Gesundheits- oder
Sachschaden durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

6.3. WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Treuchtlingen sichergestellt.

6.4. GRUNDWASSER

Aufgrund der értlichen Topographie und Geologie ist im Jahresverlauf mit niedrigen Grundwasserflurabstan-
den bzw. Schichtenwasser zu rechnen. Bei einer Unterkellerung bzw. der Bauwerksgriindung ist dies durch
Wabhl geeigneter Bauweisen zu beriicksichtigen. Wird wahrend der Baumalnahme Grundwasser freigelegt, ist
dies gem. § 49 Abs. 2 WHG umgehend der Kreisverwaltungsbehdrde anzuzeigen. Fiir Entnahme und Ableitung
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des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Gestattung nach Art. 15 BayWG erforderlich. Die dauerhafte Ein-
leitung von Grundwasser in die 6ffentliche Kanalisation ist nicht zul3ssig.

6.5. STROMVERSORGUNG

Die Stromversorgung erfolgt tiber die Stadtwerke Treuchtlingen.

6.6. ENERGIEVERSORGUNG

Aus Griinden der Umweltvorsorge werden bei der Errichtung von Gebduden bauliche Manahmen fiir den
Einsatz erneuerbarer Energien wie insbesondere Solarenergie (regenerative Energiesystem) empfohlen. Auf
das Erneuerbare-Energie-Warmegesetz (EEWarmG), das insbesondere fiir Neubauvorhaben gilt, wird hinge-
wiesen.

Im Rahmen der Festsetzungen und Vorschriften dieses Bebauungsplans sind entsprechende Malnahmen und
Anlagen zuldssig, sofern nicht andere Bestimmungen entgegenstehen. Sonnenkollektoren,
Photovoltaikanlagen, Solarzellen und transparente Warmedammung sind zugelassen und erwiinscht.

6.7. ABFALLENTSORGUNG

Es werden ausreichend Stellplatze fir Miilltonnen ausgewiesen. Sie sind auf dem Grundstiick so aufzustellen,
dass sie von der Stralle aus nicht einsehbar sind.

7. HOCHWASSERSCHUTZ / RETENTIONSRAUMVERLUST

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Wasserspiegelh6he von 410,50 m i NN fiir das hundert
jahrliche Hochwasserereignis (HW100) zugrunde zu legen. Unter Beriicksichtigung eines Freibordes von min-
destens 0,30 m sind grundsétzlich Gebdudedffnungen liber der Hohe 410,80 m (i NN anzuordnen.

Alternativ sind ausreichend hochwassersichere Verschliisse wie beispielsweise druckwasserdichte Fenster
vorzusehen. Der Gebdudekomplex ist hochwasserangepasst zu errichten.

Durch den Abtrag und Auftrag im Rahmen der geplanten Bebauung entsteht ein Retentionsraumverlust von
ca. 2.341,79 m3. Dieser wird an anderer Stelle im Stadtgebiet Treuchtlingen ausgeglichen.

Das stidtische Retentionsraumkonto weist noch ein Guthaben von 2.334 m? auf dem Flurstiick 604 der Ge-
markung Wettelsheim auf. Diese 2.334 m?® werden fir den Ausgleich des Retentionsraumverlusts des Be-
bauungsplans TR 36a verwendet. Die restlichen 7,79 m?® miissen im Zuge einer neuen Planung der Stadt
Treuchtlingen auf den Flurstlicken 494, 495 und 496 der Gemarkung Wettelsheim nachgewiesen werden.

8. GRUNORDNERISCHE IMIASSNAHMEN

Als Ersatz fir die zu rodenden Bdume werden in den neuen AuBenanlagen des Wohnheims Laubbdume ge-
pflanzt. Die Artenauswahl orientiert sich am Standort. Zu verwenden sind Eschen, Weiden und Hainbuchen.

Die genaue Anzahl, Art und Qualitat wird im Freiflichengestaltungsplan zum Bauantrag nachgewiesen.
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9. ERMITTLUNG UND UMFANG ERFORDERLICHER AUSGLEICHSFLACHEN

9.1. EINSTUFUNG DER SCHUTZGUTER

Die Einstufung des Planungsraumes erfolgt nach der Bedeutung der Schutzgiiter, anhand des Leitfadens "Ein-
griffsregelung in der Bauleitung" des Bayrischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen,
Ergédnzte Fassung, mit Stand vom Januar 2003, Liste 1a-c.

Bei der Betrachtung aller Schutzgiiter ergeben sich fiir den Geltungsbereich folgende Einstufungen:

Schutzaut Kategorie | Kategorie 1l Kategorie Il
g unterer Wert unterer Wert oberer Wert
A“rten UngiLebenss Offener Graben artenreiches Grinland, Baumbestand
rdume
Boden Anthropogen Uberpréagter Boden
Wasser Auenstandort/Uberschwemmungsfliche
gut durchliiftetes Gebiet im Rand-
U pre e L bereich von Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild bisheriger Or.tsrarjd mit einge-
wachsenen Eingriinungsstrukturen

Abbildung 9: Einstufung der Schutzglter

9.2. BILANZIERUNG ZUM AUSGLEICH UND ERSATZ (GEM. § 9 ABS.1 NR. 20 BAUGB)
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Abbildung 10: Bestandskategorien
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Es ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Kategorie Il, oberer Wert 3.116,00x 0,8= 2.492,80 m?
Fliche ohne Eingriff 343 x0= 0,00 m?
Summe Ausgleichsbedarf = 2.492,80 m?

Die AusgleichsmaRnahme wird aus dem Okokonto der Stadt Treuchtlingen abgebucht. Es handelt sich dabei
um eine Teilfliche des Grundstiicks FI.Nr. 465, Gemarkung Schambach.

Beschreibung der Ausgangssituation

Die Flurnummer 465 liegt westlich von Schambach in einer nach Westen hin extensiv genutzten Feldflur. Nach
Norden und Osten schliefen intensiv genutzte Flachen an. Die Flache selbst wurde intensiv als Griinland ge-
nutzt.

Im Westen grenzen biotopkartierte binsen- oder seggenreiche Nass- und Feuchtwiesen mit Teilen von Land-
réhricht an (BK 7031-1112), sowie das Naturschutzgebiet Schambachried in 150m Luftlinie (7031-1336).

Bewertung der Ausgangssituation und Aufwertung

In Abstimmung mit der UNB des Landratsamtes Weienburg-Gunzenhausen sind die Fldchen folgendermaRen
einzustufen:

GemiR dem Leitfaden ,,Bauen in Einklang mit Natur und Landschaft” des bayerischen Umweltministeriums ist
das intensiv genutzte Griinland auf Flurnr. 465 als Kategorie | oberer Wert einzustufen.

Eine Aufwertung ist um 2 Wertstufen auf Kategorie Ill oberer Wert zu einer seggen- oder binsenreichen Nass-
und Feuchtwiese moglich.

Abbildung 11: MaBnahme auf der Ausgleichsfldche
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5. Vorgeschlagene AufwertungsmaRnahmen

Die Fliche soll extensiviert werden, um die wertvollen binsen- und seggenreichen Feuchtwiesen zu optimieren
und auszuweiten, sowie eine weitere Pufferfliche zum Naturschutzgebiet Schambachried zu gewinnen.

Weiterhin konnen v.a. die Feuchtmulden ein Nahrungshabitat fiir Storche und andere Vogel bieten.

Die angrenzenden Sitzwarten sollen u.a. der Abgrenzung zu den hochwertigen angrenzenden Flichen dienen.

Es wurden im Herbst 2016 folgende Aufwertungsmalnahmen durchgefiihrt:

In Abhingigkeit der natirlichen Geldndehebungen wurden sechs Flachmulden ausgeschoben. Die Flache wird

jeweils ab 15.06. zweischlirig gemaht, um eine extensive Feuchtwiese zu entwickeln.

Eine Ausbringung von Diinger oder Pestiziden ist nicht gestattet.
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Abbildung 12: Zuordnung verschiedener Abbuchungen auf der Flache

23




Begriindung

BBP/GOP "Tr 36a"

10.AUFSTELLUNGSVERMERK
k{
__.9,52:‘?“ ,

Ermisch & Partner Landschaftsplanung,

(e
Lucia Ermisch, Dipl.Ing.(FH) L"-;_g;,v : L5
Tt icen A

Landschaftsarchitektin / Stadtplanerin

Werner Baum

Stadt Treuchtlingen,

A7 Feb 20

Treuchtlingen, den ,

Erster Blrgermeister
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11.ANLAGEN

11.1. SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP) UM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN TR 36A "WOHNHEIM
FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNG AM BRUHL, OKOLOG RICHARD RADLE, ROTH vOM 14.07.2018

11.2. SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG,
6354.0/2018-SF DER INGENIEURBURO KOTTERMAIR GMBH, ALTOMUNSTER vOM 28.08.2018

11.3. NACHWEIS RETENTIONSRAUMAUSGLEICH

11.4. BESTANDSPLAN
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