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A  Planzeichen und textliche Festsetzungen - Bebauungsplan

1. Grenzen

il

2. Art der Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind.
§ 9 Abs. 6 BauGB. Nachrichtlich tbernommene andere gesetzliche
Vorschriften. (Fallbereich der Baume, Mindestabstand zur Staatsstrafle)

WA

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Abs. 2 BauNVO0
Aufinahmen nach § & Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

3. Mal der baulichen Nutzung

im Dachraum liegen muss. Wandhohe Hauptgebaude 3,60 m bei
Festsetzung I+D (SD 35 bis 48 Grad). Die Wandhohe des
Hauptgebaudes an der Traufseite darf hochstens 3,60 m betragen,
gemessen von der Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

2 Vollgeschosse sind zwingend festgesetzt, wobei das zweite
Geschoss kein Dachgeschoss sein darf. Wandhohe Hauptgebaude

Dacheinschnitte und Dachloggien sind unzulassig.

Die unfere Traufkante darf max. 0,5 m, der Orfgang max. 0,3 m, in der
Vertikalprojektion von der Aullenwand enffernt sein.

Spitz- oder Schleppgauben sind, bei einer Neigung der Dachflache von
mind. 38° bis max. 1,50 m Breite zulassig. Gauben missen unfereinander
einen Abstand von mindestens 1,00 m, zu Zwerchbauten einen Abstand von
mindestens 1,50 m einhalten.

Zwerchbauten sind bis zu zwei Funftel der Gesamtlange der Traufseite
tz)u}lréssig. Der Abstand zwischen Zwerchhaus und Ortgang muss 1,50 m
etragen.

7. Garagen / Nebenanlagen

Pro Wohneinheit sind 2 PKW-Stellplatze nachzuweisen.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zu-
lassig. Garagen sind mit Satteldachern mit einer Dachneigung von 24° bis
30° und den gleichen Materialien wie das Hauptgebadude auszubilden.
Zulassig sind auch begrunte Flachdacher mit einer Dachneigung bis 6°

vorgeschriebene Grundstickszufahrt

Grenzgaragen sind nur an einer Grundsticksgrenze zulassig.

Die zulassige Wandhohe von Grenzgaragen darf 3,00 m nicht Uberschreiten.
Das fur die Bemessung der maximal zulassigen Wandhohe von bergseifig
erschlossenen Grenzgaragen mafgebliche Gelande wird als horizontale
Linie festgesetzt. Die Hohe der Linie bestimmt sich durch den Schnitf-
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15. Festsetzung fur die Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern

Fur die Ausgleichsmal3nahmen zur Kompensation des Eingriffes in Na-
tur und Landschaft werden auf den Flursticken Nr. 450 Gemarkung
Bubenheim, Flurstick Nr. 847 Gemarkung Gundelsheim und Flurstick Nr.
102 Gemarkung Windischhausen gem. §1a Abs. 3 BauGB Ausgleichs-
flachen festgesetzt. Diese Flachen werden den Eingiffsflachen des Be-
bauungsplanes TR 35 “Winkel Sid" zugeordnef.

Die Bepflanzung der Grunflachen und offentlichen Verkehrsflachen ist
entsprechend den Festsetzungen des Grunordnungsplans varzunehmen
und in dieser Weise zu erhalfen, artenentsprechend zu pflegen, zu unfer-
halten sowie bei Abgang entsprechend nachzupflanzen.

Baumpflanzung mit Standortbindung.

Fur Baumpflanzungen im Bereich offentlicher Verkehrsflachen werden
mittelkronige, heimische Laubbdume festgesetzt (Empfehlungsliste 1).
Baumscheiben sind in einer Grofe von 9 m* auszufihren und mit stand-
ortgerechten, bodendeckenden Stauden und Kleingehaolzen zu be-
pflanzen (Empfehlungsliste 4).

ischer Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen (Empfehlungsliste 2).

Geholzpflanzung entlang der Fuf3- und Radwege.

Entlang der Ful3- und Radwege ist auf den privaten Grundsfucksflachen
eine 2 reihige Geholzpflanzung mit heimischen Geholzen und 1 mittel-
kroniger Baum je angefangene 20 m Grundstickslange zu pflanzen
(Empfehlungsliste 3 und 2?. Pflanzdichte 1St/m?

§ 2 Regelungsinhalt

Die Saftzung besteht aus dem Planblatt einschlief3lich der darauf
befindlichen zeichnerischen und ftexflichen Festsetzungen und der
Begrindung.

§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt gemal § 10 Abs. 3 BauGB mit seiner
Bekanntmachung in Kraft,

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 07.09.2017 die Anderung des

Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
16.09.2017 ortsublich bekannt gemachft.

Zu dem Enftwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
07.09.2017 wurde die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom
26.09.2017 bis 27.10.2017 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.09.2017
wurde mit der Begrindung gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.09.2017 bis 27.10.2017 offenflich ausgeleqgt.

o_oRo o oRo - oder Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 20°, ,
vPD 16°-25 vPD 16°-25 PD 15°-20° GRZ 0.3 /0.4 Grundflachenzahl Vor den Garagen ist ein nicht Uberdachter Stauraum von 5 m einzuhalten. O Baumpflanzung ohne Standortbindung. B o , . . .
) o . . Bei den Parzellen 20 und 45-48a darf dieser max. 8 m betragen. Auf den nichtiberbaubaren Grundsticksflachen ist innerhalb der privaten Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadfrats vom
2 Vollgeschosse als Hochstmaf3 zulassig, wobei das zweite Geschoss : Grundsticke pro Baugrundstuck mindestens ein mittelkroniger, einheim- 21.12.2017 die And des Beb ( § 10 Abs. 1
fiir Parzellen 21-44, 49-69 fiir Parzellen 10-13 fir Parzellen 14-19 fiir Parzellen 1-9 fiir Parzellen 20, 45-48a +D / P J e 12 e Anderung des bebauungspians gem. S

BauGB in der Fassung vom 21.12.2017 als Satzung beschlossen.

Treuchtlingen, den ...,
STADT TREUCHTLINGEN

03 22 - 6,30 m bei Festsetzung (1) (SD 16 bis 25 Grad / vPD 16 bis 25 Grad P‘?Pkf’r([j'eg Gr%/nzi, ?]n \’%F.l.cp]er(di.e Earsakg.e erricp’re’r) werden soll, mit der - AR Flachen mif Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Werner Baum
1531/121 ] @ ! / PD 15 bis 20 Grad). Die Wandhohe des Hauptgebaudes an der E. ETJ I’rc ekn “er € rds abc € S.',re. € 'ﬁlze unten c <t % csssscscsss Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen. Erster Birgermeister
2 Traufseite darf hochstens 6,30 m betragen, gemessen von der 'nl‘?. nterretlerung der bergseitig erschiossenen urenzgarage Is
\ Oberkante Fertigful3boden Erdgeschoss bis zum Schnitfpunkt der ZUlassig. o e. Ausgefertigt
S B . o AufB3enwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bestehendes Straf3enbegleitgrin
o
5 g < = o - Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind auf3erhalb der iiberbaubaren Treuchtlingen, den ..o,
< > <~‘, ¢ < O ® 1531/120 2 S Flachen nur bis zu einer Grundflache von insgesamt 18m” pro Grundstiick - Parkartig zu bewirtschaftender Baumbestand STADT TREUCHTLINGEN .
\ o = - s g ~ = 1531/96 % g und einer max. Firsthohe von 3,50 m zulassig. (Siegel)
4 o (o]
g \ [ | ®<—$> <$> . S ] S/l = 537> 154878 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen , , , . .
2 \ X ® N ® ® 500 = I 4:\;7 ‘$‘> = ) 97 Soweit keine spezielleren Festsetzungen getroffen wurden, gelten die a SPIRlPlatz e ————————————————
\ s 29 3.00 4_1_, 4—1-’ 'It‘ < n Regelungen des Art. 6 Abs. 9 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. Werner Baum
. \ Mo L8 =9 8 J 2 S 4:\;' =) Fur jedes Gebaude gilt folgende Hohenlage: Die Oberkante Fertigful3- Erster Burgermeister
\ .® o 5 s = 2 < > = boden Erdgeschoss darf bei bergseitig erschlossenen Grundstucken am . C Hinweise
X B /\X B s 6EB ° g 2 s 12 ~ Hauseingang maximal 20 cm iiber der zugehorigen 6ffentlichen Verkehrs- 8. Verkehrsflachen Der Sat <beschluss And des Beb <plans wurd
% &Ky 10 “ i ~ = Ay L flache, bei falseitig erschlossenen Grundstiicken maximal 20 cm dber dem f €r >alzungsbeschiuss ZUr Anderung des bebauungsplans wurde
S S | 3 LA 1548/4— 2 naturlichen Gelande liegen L Vorgeschlagene Grundstiicksteilun M s gemal § 10 Abs. 3 Halbsafz 2 BauGB orfsiiblich
/// m” 4 % 105 s y j > A o ' FuR FuB- und Radweg 9 9 9 Eek?Pn’r ]gerr]rach’r. Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in
s ' 4 T raft gefretfen.
. Q X P @4 -« 1 v . L& 'zt‘ v A N - N 19 Grundstiicksnummer
u ® %, g . - % & ‘Zt” <—I—' 20 R 9719/19 > . Strafenverkehrsflache Treuchtlingen, den .........ccccooevcovvvconnnnane.
_ u S " ® oy L 17 . 19 0 B N $ 2706713 4. Bauweise, Baugrenzen Bestehende Grundstiicksteilung STADT TREUCHTLINGEN .
3 ‘22‘ ®‘2§ y @'0 Q ) 00 , 38 | ronl = 2 5 v é} V Verkehrsberuhigter Bereich (Siegel)
O ® ‘0 719, A ] = ® 62 I 61 <] ' ‘ \\\“7'70“ - < E" 484 & 0 Es gilt die offene Bauweise. P Standort fir Parkpladtze
U= 2 o & % ':Z‘ 4_I—> 'Zt‘ < CL . - Private Verkehrsflachen Werner Baum m—m——"
3 ] ®‘*~‘ ~ - ® O 700 9.00 ';/A_‘ 48 & Baugrenze: Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Fur Fir Gebaude auf den Grundstiicken mit dem M Symbol steht kein aus- Erster Birgermeister
[ | 69 b b 2 0 1;/1, N Grenzgaragen gilt die Spezialregelung unter Ziffer 7 der Festsetzungen. Strafenbearenzunaslinie reichender Wasserdruck zur Verfugung. Die Trinkwasserversorgung muss
500 4%» 7 ® %/ VN Zop 60 S0 37 1= 10.95 54 155 9 9 [ | durch eine Druckerhohungsanlage innerhalb des Gebaudes sichergestellf TRV RGH B
= 1 205 ® & <> ( 2706/1 4~ < ¥ werden. Die unterschiedlichen Druckstufen sind in der Begriindung unter /O
22 a.oo!s\O .00 / vzz‘ /) '2& v ,2:‘ A " = S/ Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Punkt 11 Ver- und Enfsorgung dargestellt. | ; I;
_______ 4 ——— N [ Y, N - 9 v\‘t‘ s/ /° & T A a A :
( > . ® =~ " oo®'2§ s S ? '22‘ \ he 2706715 N Es sind Einzel-, Doppelh3user sowie Hausgruppen zulassig. 9. Schallschutz Dire foeizanlagen mijssezn 'i’rm Hiﬂ'?li;k aUE ihfre“Ener(gjieeffli(zfienlzl unngScr:jag— . / ; e B8 '&3 i
&> - stoffemissionen zum Zeitpunkt ihrer Erstellung dem aktuellen Stand der RN
,_I_, ‘*I—b ~ % 4y * 36 00, ~ q>q’ \3' / Flache fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutfz Technik enfsprechen. ) ' & UCHTL' GéN ;
i - ( N S & 2 'ztA 46a N 2708/18 NS m gegen schadliche Umwelteinwirkungen. ) - \ S Glemlint o /g
23 51 i/s.o Wy N & X < s v %, VQ:‘ VZZ‘ v f'g LarmschutzmaBnahme: Wall-Wandkombination, Wallausfuhrung ent- Innerhalb einer Entfernung von 100 m vom Waldrand sind bei allen bebau- ' e ' 4 "o/ 1|8
_________ [ 0 T®_€jﬂ - ® S v vzz‘64 ) oy » A 1 sprechend den Mindestmafllen der RiZaK - 88 Eage? Fgéch%&] ?él_lf den Kgmingn Ffur;]kenfénge; ﬂder(ir?ll?}e&ge' $ls d
T | 67 \ L 2706/17 chutz des Waldes vor Brandgefahr, zu erstellen (Art. s.Tund 2
® 0 : AN \ 35 /i”ﬂ X ‘?CA 46 2 5. Gestaltung P Fur Gebaude auf den Grundsticken mit dem @ Symbol gilt: des Bayer. Waldgesefzes).
<-$-> z‘ B 3 > Y () @) - ind e - - - t In den Dachraumen durfen notwendige Luftungsfenster fur Wohn-
52 . 15.00 Y. 65 20 % ?Z‘ . ‘9)0@ @/7@ © < ES S”.".ﬂ elllnr]aczebklafre, rgcgm’rgcmge Eli_auk.orper zu errichten. Tirme und und Ruhersume nur an den Scha[[abgewandfeg Seiten angeordnet Bei der Planung und Durchfijhrun? von Lei’rungsverlegungen fir unter-
24 30 0 @ | ‘}ZA 20 VQA Y 4 4 '24‘ 7o 8 urmanntiché Anbauten sind nicht zUlassig. werden. Die nach Siden orientierten Auflenfenster mit Aufenthaltsraumen irdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind Mindestabstande und Vor-
Q = P = ® Q p 209 X S % 2706720 8 sind mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 entsprechend der VDI 2719 schriften gemafll DVGW-Regelwerk zu den festgesetzten und vorhanden-
& \ a 29 Vo \%, 3 1579 Flachdachbauten sind nur als eingeschossige, untergeordnete auszubilden. en Baumstandorten zu beachten.
A oD OIS il 29 YAl " on S 9 4 48 ) 44 1t Anbauten zulassig.
oIl E 66 ® v:f‘ 555 7 S L. Bei allen Bodeneingriffen muss mit archaologischen Funden gerechnef
s ‘}A X ” @ X Samtliche Gebsude sind als qlatt tzte und als kalkweiB. hellpastell 10. Einfriedungen werden. Die EigentUmer und Besitzer von Grundsticken sowie Unternehmer
4%' 3 N 3,/ /44 3 9 QWY dmTiiche Webaude Sind ais Glalt VErputzie und als kalkwelld, Nelipastelt- o ) , . , und Leiter, die Bodeneingriffe vornehmen, werden auf die gesetzlichen
50 3 53 56°\ )N S = S oder erdfarben angestrichene Bauten auszufiihren. HolzauRenfassaden Einfriedungen zur StraRe dirfen eine Gesamthohe von 1,20 m nicht

Vorschriften zum Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8

des Denkmalschutzgesefzes hingewiesen. Beim Auffinden von Bodendenkmalern
bzw. bei den Beabachtungen von Funden (u.a. Bodenverfarbungen,

Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steingerate, Scherben und Knochen)

sind ebenfalls zulassig, uberschreiten; zulassig sind senkrechte Elemente bzw. Laubgehaolzhecken.

. - - - e Die festgesetzten Geholzpflanzungen entlang der Fuf3- und Radwege

%‘6(;. Carports und Nebengebsude sind auch in Holzkonsfrukfion zulassig sind von dieser Hohenbeschrankung ausgenommen. Sockelmauern und
¢

5 % / S > N
= g IR ® »x S 9l
5 - - ' 55 3B/ &g X
- (3 . - N ® NN 43 S

g

20171211_B-Plan__TR35_ WinkelSued.dw

12.12.2017

Stralle Parken Gehen

TK

von der Stadt Treuchtlingen, Hauptstrafle 31, 91757 Treuchtlingen
ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 21.12.2017
und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.
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vPD versetztes Pultdach 3 Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL. | S. 3634), _
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