3. Teilanderung des Bebauungsplanes Treuchtlingen Nr. 14
"Galgenbuck-Ost" als vorhabenbezogener Bebauungsplan TR Nr. 14a
,2Autohaus und Norma an der Blrgermeister-Korn-Straf8e" mit
integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht

Stadt Treuchtlingen

Begriindung

Ausfertigung

Bearbeiter: Rainer Brahm, Dipl.-Ing.(FH), Landschaftsarchitekt Stand: 02.11.2017






Stadt Treuchtlingen, Bebauungsplan TR 14a "Autohaus und Norma" Begriindung

Inhaltsverzeichnis
1 AV Le14 o 1T =1 U T g T=d= o U PUPRROE 4
1.1 Lage des PlanuUNnGSEEIIELES .....cccciiii e cceee ettt e e e ee e e et e e et e e e nt e e e e bt e e e e nataeeeenneeas 4
1.2 [ Y U] o T4 o ol | PSSR UPPRN 4
2 Planungsrechtliche VOrauSSELZUNZEN ......ccc.uiiieeiiie et ettt e e e e st e e aae e e e ssteeeesntreeeenseeesnreeeans 5
2.1 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan.........ccciiiiiiiiiiiiiiciie et e e 5
2.2 Flachennutzungs- und LandschaftSplan ...........uuiiiiii i e e e e e e 5
2.3 BiotopKartierung / SChULZEEDIETE .......ecvii ettt et e et e e ba e e e e sta e e aee e baeeseeenes 5
3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP) ......ocuei oottt ettt e evae e e 7
3.1 [¥=Tol o N 1ol T T U T Yo | ==Y o ST UPPPN 7
30 A D =1 (1 V= (U o o | - =T SRR 7
33 METhOdISChES VOIZENEN ....oeeiiiiiieee e e e e e ettt e e e e e e e aata e e e e e e eeenntbeaeaeeeeanes 7
3.4  Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie ........cccecvevieciieeiiciee e 8
35 Bestand und Betroffenheit Europdischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie.................. 9
3.6  Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschlUtzter Arten ........cccoecvveeiiiieeecciee e 9
3.7 ZUSAMMENTASSUNE ..vteiiieiiiiiiiiieee e e e ettt et e e e e eeeiatteeeeeeeeataaaeeaeeeseaassaeseaaesaaasssaeseaassaassstsaseaessensnsanneaessanes 9
4 ErschlieBUNg UNd BEDAUUNE ....coocuviieiceie ettt e et e et e e e st te e e e ata e e e snsaeeesnnteeeensaeesnnnnas 10
4.1 Artund MaR der baulichen NUTZUNG......ccviiiiiiiee sttt e e e et e e eeae e e e nre e e entaeeennneeas 10
4.2 ErsChlielBUNE UNA VEIKENT ....eeeiieieee ettt e e e e e et r e e e e e e s e aabb e e e e e e eeenntbasaeaaeeanas 11
e YT U1 Vo I oY o 4o {1 o =SS 11
4.4 10010 TRy (o] o T=] o WO PP PP PT O UPTPUPPPTIN 11
5 UMWEIEDEIICNT ..ottt st e st e st e e sabe e sabe e sabeesabeesabeesabeesabaesareess 12
5.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevanten Ziele
UNd ihrer BerlCKSICRTIBUNG ..oooiueeiee ettt e e e et e e e ta e e s e nae e e snteeeenseaeesennneas 12
5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen ...........cccccoeevnineenennnn. 12
5.3  Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung................. 18
5.4  Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen...........cccveviiiiiii e, 18
5.5  Grinordnerische Malnamen........oceeeiiiiiieniee ettt sttt st st e sbeesbeesbeesbeesabaesarees 18
5.6  Alternative PlanungsmOgIChKEILEN ........ooiiiiiieee e e e e e e 19
5.7  Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisllcken.........cccccc.ue..... 19
5.8  MaRnahmen zur Uberwachung (MONILOMINE) ....covveiiiieeieeieeeeee sttt ettt sa s saene e 19
5.9 Allgemein verstandliche ZusammenfassSUNG .........ceeiiiiiiiiciiie e e et e et e e snae e e snreeeeas 19
6 AUTSERIUNGSVEIMEIK .. e e e et e e e e e e e e bbb e e e e e e e eeebtaaeeaaeeseassstaeeeaessensnsnes 20

Anlagen: Schallimmissionsprognose Ingenieurbiiro Walter

Gutachtlicher Bericht 2016-09-01-001, Ergdnzungen zur Bauleitplanung, Ingenieurbiiro Walter

21702 Begriindung BBP Ausfertigung 02-11-2017.docx



Stadt Treuchtlingen, Bebauungsplan TR 14a "Autohaus und Norma" Begriindung

1 Vorbemerkungen

1.1 Lage des Planungsgebietes

Der raumliche Geltungsbereich liegt am Ostlichen Stadtrand von Treuchtlingen innerhalb des bisheri-
gen Bebauungsplanes Nr. 14 "Galgenbuck-Ost" und umfasst ca. 1,46 ha. Er beinhaltet die Flurstiicke
437/1 und 735/6 sowie Teilflichen der Grundstiicke 437/57, 437/92 und 919/2 der Gemarkung
Treuchtlingen und Teilflachen der Grundstiicke Fl.-Nrn. 601 und 883 der Gemarkung Schambach. Der
Anderungsbereich ersetzt in seinem Geltungsbereich die bisherigen Festsetzungen. Alle sonstigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 14 gelten unverandert weiter.

Das Anderungsgebiet wird begrenzt durch die Staatsstrae 2216 im Norden, die Biirgermeister-Korn-
Str. im Westen, die Carl-Zuckmayer-Str. und eine 6ffentlichen Griinflache im Siiden und einen Graben
im Osten.

Das Geldnde ist weitgehend eben und liegt etwa auf 412 m . NN.

O

Abb. 1: Lageplan, Ausschnitt aus der Topographischen Karte (ohne Malstab)

1.2 Planungsabsicht

Die Firma Autohaus Treuchtlingen GmbH mdchte ihre bestehende Kfz-Werkstatt erweitern. Gleichzei-
tig soll die Verkaufsfliche der bestehenden NORMA-Filiale auf eine Fliche von etwa 1.150 m? vergro-
Bert werden.

Die Firma Norma mochte aufgrund der gednderten Anforderungen der Verbraucher, die Verkaufsfla-
che erweitern. Eine Sortimentserweiterung ist nicht geplant. Flr die Beibehaltung des Standortes ist es
notwendig, dass Anpassungen an das Kundenverhalten in der Prasentation und Darstellung der Waren
erfolgen. Fur die gednderte Warenpréasentation ist eine Erweiterung und Anpassung des Verkaufsrau-
mes notwendig.

Der Verkaufsraum hatte bisher eine Fliche von etwa 956 m? und soll nach der Erweiterung eine Ver-
kaufsflaiche von ca. 1.155 m? haben. Fir den Verkaufsraum soll somit ca. 200 m? zusatzliche Verkaufs-
flache geschaffen werden.

Dazu muss das bestehende Lager und die vorhandene Anlieferrampe baulich angepasst werden.

Es liegt daher ein grof¥flachiger Einzelhandelsbetrieb vor, der gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO nur in einem
sonstigen Sondergebiet zuldssig ist. Es wird erforderlich, das bestehende eingeschrankte Gewerbege-
biet zu teilen und die 6stliche Teilflache als Sondergebiet festzusetzen.

-4-
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2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm/Regionalplan

Treuchtlingen gehort zur Region Westmittelfranken (8) und liegt im landlichen Teilraum, dessen Ent-
wicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Treuchtlingen ist im Regionalplan in der Begriindungskarte 3
"Zentrale Orte und Nahbereiche" als mogliches Mittelzentrum dargestellt. Gemals Landesentwick-
lungsprogramm (LEP) Bayern 2013 dirfen EinzelhandelsgroRprojekte nur in Zentralen Orten ausgewie-
sen werden. Eine Ausnahme besteht fiir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache, die in al-
len Gemeinden zulassig sind (Ziel 5.3.1 LEP). Daher muss das Kernsortiment in der Bebauungsplansat-
zung auf die Sortimente des Nahversorgungsbedarfs (Nahrungs- und Genussmittel, Getranke) be-
schrankt werden.

Die Lage dieser Betriebe in der Gemeinde ist in Ziel 5.3.2 des LEPs festgelegt: "Die Flachenausweisung
fiir EinzelhandelsgroBprojekte hat an stdadtebaulich integrierten Standorten zu erfolgen".

Naturrdaumlich ist Treuchtlingen der Haupteinheit D59 "Frankisches Keuper-Liasland" mit der Unterein-
heit 110-B "Altmihlaue" zuzuordnen. In der Begriindungskarte 8 des Regionalplanes "Okologisch-
funktionelle Raumgliederung" wird der Bereich der Kategorie "kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen"
zugeordnet.

2.2 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich als gewerbliche Bauflache mit Nutzungsbeschran-
kungen dar, an die sich 6stlich ein Sonstiges Sondergebiet "Bau- und Gartenmarkt" anschlieRt.
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Abb. 2: Darstellung rechtswirksamer Flachennutzungsplan (ohne MaRstab)

Die im Parallelverfahren nach § 8 Abs.3 BauGB betriebene Anderung des Flichennutzungsplanes soll
die Darstellung an die geplante Nutzung anpassen und die Grundlage fiir die Aufstellung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB bilden.

2.3 Biotopkartierung / Schutzgebiete

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung. Unmittelbar
ostlich des Geltungsbereiches grenzt eine Nasswiese an, die als Biotop 7031-1091-001 "Nasswiese am
Rand des Schambachtals am 6stlichen Ortsrand von Treuchtlingen" kartiert ist und unter den Schutz
des § 30 BNatScha fallt.
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Beschreibung

Die Nasswiese liegt in der weiten Aue des Schambaches. Neben intensiv genutzten Griinlandflichen
finden sich v.a. siidlich der Biotopfidche weitere, teils grofiflichige Feuchtbiotope. Im Westen liegt
die Ortschaft Treuchtlingen, im Siidwesten grenzen Feuchtbrachen direkt an. Am Siidostrand ver-
lduft ein breiterer Entwdsserungsgraben.

Neben sehr deutlichen, von verschiedenen Seggen dominierten Bereichen sind auch stérker entwds-
serte und degenerierte Abschnitte vorhanden, in denen Fettwiesenarten (iberhand nehmen. In deut-
lichen Abschnitten sind meist Schlanke Segge und Zweizeilige Segge vorherrschend neben etwas
Kohl-Kratzdistel, Bach-Nelkenwurz und Mddesiifs. Grenzwertige Bereiche weisen z.B. einen erh6hten
Anteil an Vielbliitigem Weidelgras und Wiesen-Léwenzahn auf.

Nicht ausgrenzbare Bereiche, in denen die Deckung der typischen Arten nicht ausreicht, wurden als
"sonstige Fldchenanteile" erfasst.(FINWEB, 2017)

Sudlich des Geltungsbereiches liegt die Teilflache 001 des kartierten Biotops 7031-1094.

Beschreibung

In der breiten und ebenen Schambachaue zieht sich ein grof3ficichiges, brach liegendes Feuchtgebiet
entlang. Der Biotop wird durch einen Weg in 2 Teilfldchen getrennt. Einige Grében, von 0,4 bis 1,2 m
Breite und 0,8 m Tiefe, durchziehen den Biotop. Darunter ein grofSer Bachgraben durch die Tf 1 und
relativ mittig durch die Teilfldche 2. Die Aue wird landwirtschaftlich genutzt, weist aber weitere, z.T.
groffidchige Biotope auf. Im Westen grenzt die Bebauung an, im Norden ein Einkaufszentrum.

Die Tf 1 beginnt im Norden mit einem hohen, geschlossenen Auwaldstreifen aus Erlen und vorwie-
gend Weiden. Die Strauchschicht ist liickig, die Krautvegetation nitrophytisch. Daran schlief3t sich
nach Siiden ein Mosaik aus Grof3seggenried und Hochstaudenflur an. Das Grof3seggenried besteht
aus Sumpfsegge, die anndhernd einen Reinbestand bildet. Die artenarme Hochstaudenflur setzt sich
liberwiegend aus Mddesiifs und etwas Kohlkratzdistel zusammen.

Inder Tf 2 ...(FINWEB, 2017)

Abb. 3: amtl. kartierte Biotope (rot), LSG (griine Punkte), festgesetzte Uberschwemmungsgebiete (blau)

Der Geltungsbereich liegt im Naturpark Altmihltal. Die Grenze der Schutzzone des Naturparks (ent-
spricht einem Landschaftsschutzgebiet = LSG) liegt etwa 330 m entfernt (griin gepunktet in Abb. 3).

In einem Umbkreis von etwa 700 m liegen keine weiteren Schutzgebiete.

-6-
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3 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Priifung des speziellen Artenschutzes ist nach §44 und § 62 BNatSchG Voraussetzung fiir die natur-
schutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat das Ziel, die artenschutzrechtlichen Verbotsbe-
stande bezlglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten (alle europaischen Vogelarten und Arten des
Anhang IV der FFH Richtlinie), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzu-
stellen.

3.1 Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (im Folgenden kurz saP genannt) sind grund-
satzlich alle in Bayern vorkommenden Arten der folgenden drei Gruppen zu bericksichtigen:

1. die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
2. die europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL

3. die darliber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschiitzten Arten” (Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatSchG)

3.2 Datengrundlagen

e Topografische Karte

e Artenschutzkartierung Bayern (ASK)
e Biotopkartierung Bayern (Flachland)
e eigene Begehungim Marz 2017

Abb. 4: Parkplatz NORMA, Blickrichtung Stadtmitte

3.3 Methodisches Vorgehen

Die grundsatzliche Vorgehensweise richtet sich nach den Verfahrenshinweisen und den Angaben zum
Prafungsablauf des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz in der Internet-Arbeitshilfe, Stand
2016.
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Folgende Priifschritte werden in der nachfolgenden Reihenfolge durchgefiihrt:

1. Ermitteln und Darstellen der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle
europdischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt
werden kdnnen.

2. Prifen, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den Verboten
gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG gegeben sind.

Zunachst ist zu untersuchen, ob nachfolgende Verbotstatbestiande gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG erfllt
sind:

,Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren.
Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand einer lokalen
Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschdédigen oder zu zerstéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren.”

3.4 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie

3.4.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH- Richtlinie

Bezlglich der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-RL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgendes Verbot:

Schédigungsverbot:

Beschadigen oder Zerstoren von Standorten wild lebender Pflanzen oder damit im Zusammenhang
stehendes vermeidbares Beschadigen oder Zerstéren von Exemplaren wild lebender Pflanzen bzw. ih-
rer Entwicklungsformen.

Ein Verbot liegt allerdings nicht vor, wenn die 6kologische Funktion des von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Standorts im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Die Verbreitung der Pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH -RL liegt auBerhalb des Wirkraumes des
Vorhabens. Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG ist demnach nicht gegeben; wei-
tere Priifungen sind nicht erforderlich.

3.4.2 Tierarten des Anhang IV der FFH- Richtlinie

Bezliglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG fiir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende Verbote:

Schédigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene, vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen.

-8-
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Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gewahrt wird.

Stérungsverbot:
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und

Wanderungszeiten. Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL kommen im Wirkraum des Vorhabens nicht vor, ein Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr.1 bis 3 BNatSchG ist also nicht gegeben. Weitere Untersuchung entfallen
deshalb.

3.5 Bestand und Betroffenheit Europdischer Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Bezliglich der Europdischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis 3 i.V.m. Abs. 5
BNatSchaG fiir nach § 15 BNatSchG zuladssige Eingriffe folgende Verbote:

Schddigungsverbot:
Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten und damit verbundene vermeid-
bare Verletzung oder Tétung von Vogeln oder ihrer Entwicklungsformen.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt wird.
Stérungsverbot:

Erhebliches Stéren von Végeln wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die Stérung zu keiner Verschlechterung des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population fiihrt.

3.6 Bestand und Betroffenheit weiterer streng geschiitzter Arten
Tier- und Pflanzenarten (nach BNatSchG streng geschiitzte Arten)

Streng geschiitzte Tierarten, die nicht gleichzeitig nach Anhang IV der FFH-Richtlinie oder gem. Art. 1
Vogelschutzrichtlinie geschiitzt sind, sind im Geltungsbereich und dem naheren Umfeld nicht verbrei-
tet oder finden dort keinen Lebensraum. Von dem bestehenden Gewerbegebiet und der Staatsstralle
gehen zudem Storungen aus, die ein Vorkommen von stérungsempfindlichen Arten ausschlieRen.

Die Geholzbestdande auf den angrenzenden Griinflaichen bieten potentiell Lebensraum fiir Heckenbri-
ter. Da keine Gehodlzbestande gerodet werden missen, ist insgesamt nicht mit einer Verschlechterung
der Habitatfunktion zu rechnen.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG liegt demnach nicht vor, weitere Pri-
fungen sind nicht erforderlich.

3.7 Zusammenfassung

Die Prifung hat ergeben, dass durch das Vorhaben keine Verbotstatbestinde gem. §44 Abs. 1
BNatSchG und auch keine Verbotstatbestande der FFH- und/oder Vogelschutzrichtlinie der EU erfllt
sind.
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4 ErschlieRung und Bebauung

4.1 Art und Mal der baulichen Nutzung

Die Nutzungsart oder —intensitat des Gebietes wird sich durch die geplanten BetriebsvergrofRerungen
nicht nennenswert verandern. Lediglich die VergroBerung der Verkaufsflache, (iber die vom Bundes-
verwaltungsgericht (Urteil vom 24. November 2005 - BVerwG 4 C 10.04 -) festgelegten Wert von
800 m? hinaus, erfordert die Anderung der Baugebietsart. Das Flurstiick 735/6 wird daher zu einem
Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Grolflachiger Einzelhandel".

Das Grundstiick FI.-Nr. 437/1 bleibt wie bisher ein eingeschranktes Gewerbegebiet.
Das bisher festgesetzte Mals der baulichen Nutzung wird nicht verandert:

e GRZ=0,8

e GFZ=1,2

e maximale Anzahl der Vollgeschosse = Il

Abb. 5: Geplanter Werkstattanbau am Autohaus (Architekturblro Miiller)

Abb. 6: Geplanter An- bzw. Umbau NORMA (rot), (Architekturbiiro Miller)

-10 -
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4.2 Erschliefung und Verkehr

Das Baugebiet ist von der Bgm.-Korn-Str. aus erschlossen und ist durch die St 2216 auch Uberregional
gut angebunden. Eine direkte Anbindung der NORMA-Filiale an die Staatsstral’e wurde vor einigen Jah-
ren geprift, wird aber nicht weiterverfolgt.

Entlang der St 2216 besteht beidseitig eine Anbauverbotszone mit einer Breite von jeweils 20 m. In-
nerhalb dieses Streifens liegen derzeit Parkplatzflachen, jedoch keine Hochbauten. Die Baugrenze be-
ricksichtigt diese Zone.

Die Anlieferung und die Anfahrt der Kunden zum Markt erfolgt tiber den Parkplatz des Autohauses. Es
stehen 97 Kundenparkplatze zur Verfligung.

4.3 Ver-und Entsorgung

Das Gebiet ist an die Wasser- und Stromversorgungsanlagen der Stadtwerke Treuchtlingen angeschlos-
sen.

4.4 Immissionen

Durch das Ingenieurbiiro fir Bauphysik Thomas Walter wurde ein Gutachterlicher Bericht zur Bauleit-
planung erarbeitet (siehe Anlagen). Das Gutachten enthélt die Ergebnisse einer rechnerischen Ermitt-
lung, der durch den Betrieb des Einzelhandelsmarktes und des Autohauses verursachten Beurteilungs-

pegel.

Es wurden folgende Schallquellen beriicksichtigt:

Schallquellen Erweiterung Lebensmittelmarkt

Parkplatze PKW

Ladetatigkeiten und Fahrverkehr Lieferfahrzeuge
Schallabstrahlung durch Einkaufswagenbox
Haustechnik

Schallquellen Autohaus
e Parkplatze PKW
e Schallabstrahlung Werkstattbereiche
e Ladetatigkeiten und Fahrverkehr Lieferfahrzeuge
e Schallabstrahlung Staubsauger
e Schallabstrahlung Waschanlage Autohaus
e Schallabstrahlung Selbstbedienungs-Waschanlage
e Schallabstrahlung Haustechnik

-11 -
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5 Umweltbericht

5.1 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten umweltrele-
vanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen,
der Immissionsschutz-Gesetzgebung, der Abfall- und Wassergesetzgebung und dem Bundes-
Bodenschutzgesetz, wurden bei der Planung auch die verkehrstechnischen Vorgaben beachtet.

5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

5.2.1 Unterscheidung der unterschiedlichen Auswirkungen der Planung

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren fiir die drei verschiedenen mit einem Vorhaben verbundenen
Wirkprozesse aufgefiihrt. Es werden im Allgemeinen baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbe-
dingte Wirkfaktoren oder Wirkprozesse unterschieden. Bei dem geplanten Vorhaben werden aus-
schlieBlich Flachen in Anspruch genommen werden, die bereits Gberbaut sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Stufen un-
terschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse:

e Zeitweise Funktionsbeeintrachtigungen von Tierlebensraumen durch Baularm oder optische
Storeffekte.

Anlagenbedingte Wirkprozesse
e Keine Verdnderung, da bereits iberbaut.
Betriebsbedingte Wirkprozesse

e Keine Verdnderung, da sich die Nutzungsintensitat zukinftig nicht bzw. kaum erhoht.

5.2.2 Realnutzung
Die Erhebung von Realnutzung und Vegetation wurde im Marz 2017 durch das Biro Ermisch & Partner,
Roth, durchgefiihrt. Die bestehenden Nutzungen im Geltungsbereich sind im Bestandsplan dargestellt.

Die nachfolgende Tabelle zeigt die Verteilung der im Bestandsplan dargestellten Nutzungen innerhalb
des Geltungsbereiches.

Bestandsflachen Flache m? Anteil
Verkehrsflachen (StraRe, Parkplatz) 8.630 58,8 %
Begleitgriin 2.280 15,5%
Gebdude 2.445 16,6 %
Grinflache 1.330 9,1%

Summe 14.685 100,0%

Abb. 7: Nutzungsverteilung
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Abb. 8: Bestand - Luftbildausschnitt ohne Mafistab

5.2.3  Luft / Lokalklima
Beschreibung:

Der Geltungsbereich gehort zum kontinental gepragten mittelfrankischen Klimabezirk mit verhaltnis-
maRig kalten Wintern und warmen Sommern.

Die mittlere Jahres-Lufttemperatur liegt zwischen +8 und +9 °C, der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 650 — 750 mm.

Kleinklimatisch betrachtet fungiert das bestehende Baugebiet mit seinem hohen Versiegelungsgrad als
"Warmeinsel". Hier heizen sich die Gberbauten Flachen tagsiiber starker auf als beispielsweise die be-
nachbarten Wiesenflachen und kiihlen nachts verlangsamt ab.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der StaatsstraRe von insgesamt 6.790 Kfz in 24 Stunden (BayStMl,
2017), fahrt zu einer Konzentration von Luftschadstoffen entlang der Trasse.

Auswirkungen:

Durch die geplanten Erweiterungsbauten wird sich der Anteil von liberbauten Flachen nicht erhéhen.
Auch die Verkehrsfrequenz innerhalb des Gelandes wird sich nicht wesentlich verandern.

Ergebnis:

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Luft, Lokalklima sind nicht zu erwarten.
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5.2.4 Geologie und Boden
Beschreibung

Der Geltungsbereich liegt in der Geologischen Raumeinheit der Sidlichen Frankenalb. Entsprechend
der Geologischen Karte von Bayern, Blatt Nr. 7031 Treuchtlingen liegt das Untersuchungsgebiet zum
Teil auf kiinstlichen Ablagerungen und zum Teil auf Anmoor-Flachen, die groRRe Bereiche im Talraum
von Augraben und Schambach einnehmen.

Die Wohnbauflachen jenseits der Carl-Zuckmayer-StraRe liegen bereits im Bereich des Quartdrs mit
Hangschutt und Hanglehm. Die hoher liegenden Hangbereiche haben den Malm Alpha und Beta als
Ausgangsgestein.

Abb. 9: Geologische Karte, unmalstdblich (Umwelt, 2017)
Auswirkungen:

Es werden im Zuge der geplanten Erweiterungen weder grol¥flachige Abgrabungen noch weitere Ver-
siegelungen erforderlich, die in die Funktionen des Bodens eingreifen wiirden.

Ergebnis:

Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Boden zu erwarten.

5.2.5 Wasser
Beschreibung:

Im Geltungsbereich befinden sich keine FlieR- und Stillgewasser. Entlang der Ostgrenze verlduft ein
Entwasserungsgraben. Es ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen.

Das Planungsgebiet ist nicht hochwassergefahrdet, jedoch reicht das amtlich festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiet bis an die Nordseite der StaatsstralRe heran.
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Abb. 10: Uberschwemmungsgebiete in der Umgebung (LfU, Kartendienst Gewasserbewirtschaftung, 2017)

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Bei Bautatigkeiten in Gebieten mit hohen Grundwasserstand besteht
durch die eingesetzten Baumaschinen eine potentielle Grundwassergefahrdung durch auslaufende Be-
triebsmittel. Da das Gebiet jedoch bereits weitgehend befestigt ist, kann eine Beeintrdchtigung durch
Bautatigkeit nahezu ausgeschlossen werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Es sind bereits groRe Flachen versiegelt. Hier fliet das Nieder-
schlagswasser rasch ab und verstarkt die Abflussspitzen in den Vorflutern. Da keine neuen Flachen ver-
siegelt werden, kommt es zu keiner erhohten Beeintrachtigung des Regenriickhaltes in der Landschaft
oder der Versickerung und Grundwasserneubildung.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch die Betriebe kommt es zu keinen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser.

Ergebnis:

Es kommt durch die Planung zu keinen erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

5.2.6 Arten und Lebensraume
Beschreibung:

Etwa drei Viertel des Planungsgebietes sind bereits mit Gebauden und Verkehrsflachen Gberbaut und
haben daher als Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenarten nur eine geringe Bedeutung.

Hoherwertige Lebensstatten sind die Gehdlzbestande am Entwasserungsgraben im Osten und auf dem
Erdwall im Stiden.

Die potentiell natiirliche Vegetation ware laut FIN-WEB hier:

Christophskraut-Waldgersten-Buchenwald; értlich mit Bergulmen-Sommerlinden-Blockwald sowie
punktuell auch Seggen-Buchenwald, Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald sowie Vegetation
waldfreier Trockenstandorte
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Abb. 11: Geholzbestande am Graben, regelmafig geschnitten

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Durch die Bautatigkeiten wird es zu einer geringfiigig erhohten Beunruhi-
gung im Gebiet kommen. Dies wirkt sich kaum auf Végel und Sdugetiere aus.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die geplanten Bautatigkeiten werden keine Lebensrdaume mit
naturschutzfachlicher Bedeutung in Anspruch genommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Es ist keine erhdohte Beunruhigung im Gebiet im Vergleich zur mo-
mentanen Situation zu erwarten.

Ergebnis:

Es kommt nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

5.2.7 Landschaftsbild und Erholung
Beschreibung:

Der Geltungsbereich wird nicht flir naturverbundene Erholungsnutzungen wie Wandern oder Radfah-
ren verwendet und weist keine Erholungsschwerpunkte auf. Der Rad-Wanderweg vom Naturpark Alt-
mihltal (Nr. 13884) verlauft auf einem Feldweg nordlich der StaatsstralRe. Durch die Verkehrsbelastung
ist die Erholungseignung des Gebiets als gering zu betrachten.

Der Planungsraum bietet aufgrund der Lage am Stadtrand, reizvolle Ausblicke in die Landschaft. Aller-
dings wird das Landschaftsbild durch die vorhandenen gewerblich-industriellen Zweckbauten beein-
trachtigt.
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Abb. 12: St 2216, Blick in Richtung Westen

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Es ist nicht mit Einschrankungen der Erholungseignung durch Behinderun-
gen oder Immissionsbelastigungen zu rechnen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Es kommt durch die geplanten Erweiterungen zu keiner Verschlechte-
rung des Orts- und Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Es sind keine Auswirkungen auf die Erholungseignung durch den Be-
trieb zu erwarten.

Ergebnis:

Es kommt nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild oder die Erholungsnutzung.

5.2.8 Menschen / Larm / Immissionen
Beschreibung:

Das Untersuchungsgebiet liegt an der Staatsstrale 2216, die in diesem Abschnitt von etwa 6.800 Kfz
am Tag befahren wird und eine deutliche Larmbelastung verursacht.

Innerhalb der gewerblichen Nutzungen bestehen verschiedene Larmimmissionsquellen durch den
Fahrverkehr der Kunden, die Warenanlieferung und durch verschiedene Maschinen und Gerate.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Wahrend der Bauarbeiten kann es durch Staubentwicklung und Bau —
oder Verkehrslarm zu Belastigungen im naheren Umfeld kommen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: AulRerhalb der Gebaude sind verschiedene Maschinen und Betriebs-
aggregate angebracht, die bei einer Lairmbeurteilung relevant sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Die wesentlichen betriebsbedingten Auswirkungen sind Larmimmissi-
onen durch Verkehr, Parkplatze und Ladevorgange.
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Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind bau-, anlagen- und betriebsbedingt keine erheblichen Um-

weltauswirkungen zu erwarten. Durch das Ingenieurbiiro fir Bauphysik Thomas Walter wurde ein Gu-
tachterlicher Bericht erarbeitet. Das Larmgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die geforderten
Grenzwerte fir das angrenzende Allgemeine Wohngebiet unter Beachtung von Nutzungsauflagen ein-
gehalten werden.

Es ist durch das Vorhaben nicht mit erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu rechnen.

5.2.9 Kultur und Sachglter
Beschreibung:

Es sind im Planungsgebiet oder dem naheren Umfeld keine Bau- oder Bodendenkmale verzeichnet.

Auswirkungen:

Baubedingte Auswirkungen: Es sind keine Eingriffe in den Boden, wie Abgrabungen oder Leitungsbau
vorgesehen.

Anlagenbedingte Auswirkungen: Durch die Bebauung werden Flachen in Anspruch genommen, die bis-
her bereits tiberbaut waren.

Betriebsbedingte Auswirkungen: Durch den Betrieb kommt es zu keinen Auswirkungen auf Kultur- oder
Sachglter.

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

5.2.10 Wechselwirkungen der Schutzglter

Aktuell sind aufgrund der Biotop- und Nutzungsstruktur im Planungsumgriff keine besonderen bioz6-
notischen oder sonstigen Abhangigkeiten erkennbar, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

5.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Betriebserweiterungen wirde der Betrieb des Autohauses unveran-
dert fortgefiihrt. Der Fortbestand der NORMA-Filiale ist ohne die Erweiterung der Verkaufsflache nicht
dauerhaft sichergestellt, da die vorhandene Flache nicht mehr den Anforderungen an eine zeitgemalle
Warenprasentation in einer NORMA-Filiale entspricht.

Da mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, kommt es auch
bei einer Nichtdurchfiihrung zu keinen unmittelbaren Veranderungen.
5.4 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes TR Nr. 14 durch den BBP 14a erfordert auch eine Uberpriifung
der Eingriffsreglung und die Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsflachen. Fir den Geltungsbereich
besteht bereits Baurecht fiir ein Gewerbegebiet mit einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad.

Diese Baudichte wird nicht verdndert. Daher sind unseres Erachtens keine zusatzlichen MaRnahmen
zur Kompensation der Eingriffe notig.
5.5 Grinordnerische MaRnahmen

Die Hecken im Geltungsbereich sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Wahrend der BaumaRnah-
men sind die Bestande ggf. gemalk DIN 18920 RSBB zu sichern. Des Weiteren ist wahrend der Bauarbei-
ten ggf. ein fachgerechter Wurzelschutz zu erstellen.
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5.6 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der bestehende Standort erfillt fiir beide Betriebe optimal die an einen Betriebsstandort zu stellenden
Anforderungen.

Gleichwertige Standortalternativen, die die Flachenanspriiche erfillen kénnen und verkehrsgiinstig ge-
legen sind, stehen in Treuchtlingen nicht zur Verfligung.

5.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Fiir die Bauleitplanung standen gute, aktuelle Daten und Planungsgrundlagen zur Verfligung, so dass
die Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ohne Probleme moglich war.

5.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemals § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nach-
teilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe
zu ergreifen. Darliber hinaus haben die (Fach-) Behorden die Kommune Uber ggf. auftretende unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaR § 4 Abs. 3 BauGB zu informieren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelun-
gen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

5.9 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan TR 14a , Autohaus und Norma an der Biirgermeister-Korn-
StralRe" beschreibt und bewertet gemal §§ 2, 2a BauGB die Umwelt und die méglichen Umweltauswir-
kungen des Vorhabens. Der Umweltbericht informiert die Offentlichkeit hieriiber und soll den betrof-
fenen Biirgern eine Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen der Planung betroffen sein kénnen.

Die vorhabenspezifische Belastung fiir die Schutzgliter Boden, Landschaft und Arten und Lebensrdaume,
Wasser, Klima, und Kultur- und Sachgiiter sind als nicht erheblich anzusehen.

Der Versiegelungsgrad wird innerhalb des Planareals nicht zunehmen. Es sind keine Erdbewegungen
erforderlich.

Die neu entstehenden Bauten fiihren nicht zu erheblichen Auswirkungen auf das Orts- oder Land-
schaftsbild. Die bestehenden erholungsbedeutsamen Wegeverbindungen bleiben erhalten.

Es entsteht im Vergleich zum rechtsgiltigen Bebauungsplan kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Eine vorhabenbedingte erhebliche Zunahme der bestehenden Larm- oder Schadstoffbelastung fiir den
Menschen ist nicht zu erwarten.
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