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STADT TREUCHTLINGEN

LANDKREIS WEISSENBURG-GUNZENHAUSEN
BEBAUUNGSPLAN TR 7 - 13. ANDERUNG
IM BEREICH DES VERBAUCHERMARKTES

Festsetzungen

gemdaB § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. Nov. 2017 (BGBI. | S. 3634)
zuletzt gedndert am 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353)

gemaB Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert
am 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

Zuletzt gedndert am 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet: Gebiet fUr Einkaufszentren und groBfléchige
Handelsbetriebe nach § 11 (2) BauNvVO

Innerhallb des Sondergebietes sind zul&ssig:

- Einkaufszentrum und groRflGchige Handelsbetriebe

- Schank- und Speisewirtschaften

- Stellplétze fUr Kraftfahrzeuge

- zwei Spielhallen mit je maximal 130 m2 (Nettogastfldche)

Die gesamte Verkaufsfidche (VKF) des Sondergebietes wird auf
maximal 3.700 m2 begrenzt.

Die VKF ist fUr folgende Branchen begrenzt auf:

- SB-Markt: 2.365 m?
davon integrierte Drogerieabteilung 200 m?
davon integrierfe Non-Food-Abteilung 150 m?
-> NonFood-Anteil somit bei rund 15 %

- Backshop im Eingangsbereich des SB-Marktes 75 m?2
Verkaufsfldche incl. Sitzbereich

- separater Getrdnkemarkt (Gesamtverkaufsfiche) 400 m?
davon Postlager 15 m?

- Textiifachmarkt 480 m?2 -

- Dienstleister, Gastronomie und Ergénzungssortiment 260 m2

MaB der baulichen Nutzung
Grundfldchenzahl 0,65

Geschossfldchenzahl 1,35

maximal zuldssige Wananhdhe Uber Geldndeoberkante
NUrnberger StraBe (Geldndeoberkante = 412,00 UNN)

obw
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Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise

in Anlehnung an offene Bauweise, jedoch Gebdude und
GebdudegréBen > 50 m Lange zuldssig.

Baugrenze

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Treppenaniagen, Licht-
sch@chte, Stutzmauern und Vorddcher ist zulQssig
(§ 23 Abs. 3 BauNVvO).

GemdaB Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO 2021 wird die Tiefe der
Abstandsfldchen mit 0,2 H, aber mindestens 3,0 m festgesetzt.

Umgrenzung von Fldchen flr den ruhenden Verkehr.

Innerhallo dieser Flache sind Packstationen mit einem Rauminhalt
von insgesamt max. 50 m3 moglich.

Wahl des Standorts nur innerhalo dieser Fidche.

Umgrenzung von FlGchen fur die Aufstellung von Werbeaniagen
maximale GroBe der Werbefldche: 15 m?2
Die Gesamthéhe darf 4,00 m Uber Gelénde nicht Uberschreiten.

Verkehrsflachen

Strassenbegrenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger
Verkehrsfldchen

Strassenverkehrsfléichen

Querungshilfe fUr F+R, bei Zu- und Abfahrtsbereich Kunden,
mit leicht erndhtem Granitpflaster

FuB- und Radweg

FuBweg

private ErschlieBungsfldche
Einfahrtsbereich (Anlieferung)

Ein- und Ausfahrtsbereich (Zu- und Abfahrt Kunden)

Schleppkurven fUr den Lieferverkehr

z.B.

7.B. 486/55

Griinordnung

Verkehrsgranfléche

private Grinfléche

Pflanzbindung

Vorhandene und zu erhaltende Baume

Vorhandene und zu erhaltende geschlossene Gehdlzpflanzungen

APpossung der Hohenentwicklung nach Freifldchengestaltungs-
plan

Strauchpflanzung ohne Standortangabe

Die FlGche zwischen ErschlieBungsstraBe und Baukorper wird als
Grunfldche erhalten und auf einem Fldchenanteil von mind. 20%
mit Strauchgruppen bepalanzt,

Neben standortheimischen Strduchem sind auch untergeordnet
eingeburgerte Ziergehdlze zuldssig.

Entlang der WeiBenburger StraBe werden standortheimische
Bdume und Strauchgruppen gepflanzt.

Die ParkplatzfiGchen sind mit BGumen und Pflanzibeeten zu
begrunen.

Ausgleichsfiéchen

AusgleichsfiGchen Uber die Fidchen und MaBnahmen auf dem
GrundstUck (FiGchen flr runenden Verkehr und Grinfldchen)
hinaus, konnen falls erforderlich auf dem Grundstlck Fl.-Nr. 602
Gemarkung Wettelsheim (Teilfldche 1.410 m?) nachgewiesen
werden (Schaffung von Retentionsraum und okologische
Gestaltung).

Iimmissionsschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 sind einzuhalten.

Die Schallimmissionsprognose aus Gutachterlichem Berichf
Nr. 1055A und Uberarbeitung bzw. Stellungnahme Nr. 1055F
v. 20.07.2004 sowie die Gutachterliche Stellungnahme

Nr. 2713Av. 08.03.2022 des Buros Messinger + Schwarz,
sind Anlage des Bebauungsplanes.

Fldchenbezogener Schallleistungspegel:
Folgende Schallleistungspegel werden festgesetzt:

Bezeichnung FIGchenschallleistungspegel
Tag in dB(A)/m?2 Nacht in dB(A)/m?
F1 58 43
F2 52 37
F3 58 43

Abgrenzung von unterschiedlichen Schallleistungspegelparzellen

Bezeichnung von Schalleistungspegelparzelien

Lieferverkehr zur Nachtzeit (22:00 Uhr - 6:00 Uhr, z.B. Anlieferung
durch LKW) sind im Planungsgebiet nicht erlaulot,

Abfall und Irmerzeugende mulitechnische Aggregate

(z.B. MUllpressen) sind zur Vermeidung von Geruchs- u. Larm-
beldstigungen in geschlossenen Raumen zu lagem bzw. 1arm-
und emmissionsgeschutzt aufzustellen.

Gestaltung der baulichen Anlagen und Freifldchen
(Art. 81 BayBO)

Im Geltungstoereich sind flr Hauptgebdude Flachddcher mit einer
Dachneigung von 0-5° zuldssig, die Flachddcher Ulber dem
Erdgeschoss mussen begrunt werden.

Die Fassadengestaltung ist mit der Stadt Treuchtlingen
abzustimmen.

Werbeanlagen

Schilder und Werbeanlagen sind in Art, GréBe, Farbe, Material und
Anordnung mit der Stadt Treuchtlingen abzustimmen und sind
genehmigungspflichtig.

Die Werbeanlagen innerhallb der Umgrenzung an der NUrnberger
StraBe sind unter Punkt 3. genauer definiert.

GroBfldchiges Hinterlegen von Fenstern mit Werbung ist unzul@ssig.

Leuchtwerbung in greller blendender Form als Blink- oder Lauf-
schriftzeichen ist unzuldssig.

Die Anbringung von Werbeanlagen oberhalo der Traufkante ist
unzul@ssig.

Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

MaRzahlen in Meter

Parkplatz
Anlieferung

Hinwelse und nachrichtliiche Ubernahmen

bestehende Grundstucksgrenzen
Flursticksnummern

Gebdude bestehend

Vorhandene, zur Beseitigung vorgesehene Boume

Sichtdreieck mit MaBzahlen §

Innerhalio des Sichtdreiecks durfen auler Zaunen
Hochbauten nicht erichtet werden; Anpflanzungen aller
Art und ZGune, sowie Stapel, Haufen u. . mit dem Grund-
stUck nicht festverbundene Gegenstdnde durfen nicht
angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um

mehr als 80 cm Uber eine durch die Dreieckspunkte geleg-
te Ebene erthelben wlrden, . . iy
Die Pflanzung von BGumen mit Hochstdmmen ist zulGssig.

1)

2)

3)

4)

5)

o)

zu Hinwelse und nachrichtliche Ubernahmen

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:

Mit wassergef&hrdenden Stoffen (z. B. Lagerung von Heizdl,
Warmepumpen) darf nur so umgegangen werden, dass keine
Verunreinigung von Boden, Grundwasser oder anderen Gewdssern
erfolgen kann. Beim Bau entsprechender Vorhaben ist das WHG
und BayWG; hinsichtlich des Umganges mit wassergefnrdenden
Stoffen die AwSV (Anlagenverordnung) zu beachten. Die nach
diesen Vorschriften erforderlichen MaBnahmen sind im Rahmen
der Bauantrdge detailliert darzustellen.

Satzung

Die Stadt Treuchtlingen erldsst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1,

§§ 9, 10, 12 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022

(BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist, der Verordnung Uber die
baulichen Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung Baunutzungsverordnung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist,
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden
Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayermn (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan TR

Nr. 7 ,Galgenbuck® - 13. Anderung im Bereich des Verbraucher-
marktes als Satzung.

§1
RAumlicher Geltungsbereich

FUr den Geltungsbereich des Baugebietes gilt die von
MOSER + ZIEGELBAUER, Architektur und Stédtelbau GmbH,
Mittlere Gerbergasse 2, 86720 Nordlingen, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 20.10.2022
und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§2
Bestandteile dieser Satzung

Vorhabenbezogene Bebauungsplandnderung mit
1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und
2. textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieBungsplan Stand 20.10.2022

§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit seiner Bekanntmachung gemai
§ 10 BauGB rechtsverbindiich.

VERFAHREN

Der Staatrat hat in der Sitzung vom 28.04.2022 gemd

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebbauungsplans
Treuchtlingen Nr. 7 ,Galgenbuck® - 13. Anderung im Bereich
des Verbrauchermarktes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2022 ortsublich
bekannt gemacht.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
28.04.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemdaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.05.2022 bis
17.06.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.04.2022
wurde mit der Begrindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 17.05.2022 bis 17.06.2022 o&ffentlich ausgelegt.

Die Staadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom
o) Okt 2022, den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB
in der Fassung vom ..... Dol it 999 QIS Satzung beschlossen.

Treuchtiingen, den ... 2K
STADT TREUCHTLINGEN

i1

Dr. Dr. Kristing Becker,
Erste BUrgermeisterin

Ausgefertigt
Treuchtingen, den .7, 1. Ok, 2022
STADT TREUCHTLINGEN

[

Dr. Dr. Kiistina Becker,
Erste BUrgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
ke, 2022 gemER § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB
ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung
wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der

Stadt Treuchtlingen zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und
Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechisfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie

Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Treuchtingen, den 2.4 k. 1
STADT TREUCHTLINGEN

e

Dr. Dr. Kristina Becker,
Erste BUrgermeisterin
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GEZ: 28.04.2022/ 20.10.2022 SMK/JE

VORHABENTRAGER:

EKZ Treuchtlingen Erste GmbH & CO. KG
Am Steinberg 1,
84051 Unterwattenbach

PLANUNG: ‘
MOSER + ZIEGELBAUER N 4

ARCHITEKTUR UND STADTEBAU GMBH "
1

MITTLERE GERBERGASSE 2 86720 NORDLINGEN "‘

TELEFON 09081/29018-0 - TELEFAX 09081/29018-19
ARCHITEKTEN@MOSER-ZIEGELBAUER. DE o

SUSANNE MOSER-KNOLL
DIPLOM-INGENIEURIN UNIV,
ARCHITEKTIN
STADTPLANERIN

ANTON ZIEGELBAUER
DIPLOM-INGENIEUR (FH)
ARCHITEKT BDA
STADTPLANER

HELMUT GUCKERT
DIPLOM-INGENIEUR (FH)
ARCHITEKT
STADTPLANER
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