TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG

4.3 Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte: Die Stadt Treuchtlingen erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10, 12 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Verordnung tber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017

4.3.2  Dachaufbauten sind mit einem Sattel- oder Schleppdach auszufiihren. (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der geltenden Fassung und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der geltenden Fassung die
vorhabenbezogene 7. Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen der Hahnenkammsiraife und der
GrintaleinstraRe” fir den Bereich zwischen Biirgermeister-Sommer-Strafle und Staatsstrale 2216 als
4.34 Die Gesamtbreite der zuldssigen Dachaufbauten, einschlieRlich Zwerchgiebel, darf je Dachflache Satzung.
eine Breite von 1/4 der darunterliegenden Breite der Fassade nicht Giberschreiten.
§1

Raumlicher Geltungsbereich

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Stadtrat der Stadt Treuchtlingen hat in der Sitzung vom 14.11.2019 die Aufstellung der vorhaben-
bezogenen 7. Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen der Hahnenkammstrafe und der
Grintaleinstrale” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2019 ortsiblich
bekanntgemacht.

4.3.1  Zulassig sind Zwerchgiebel und Dachgauben.

4.3.3 Die Dachflachen von Dachaufbauten sind mit einer Dachneigung von 5° bis 10°, bezogen auf die

2) Zum Entwurf der vorhabenbezogenen 7. Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen der Hahnen- :
Horizontale, auszubilden.

kammestraRe und der Griintaleinstrae“ in der Fassung vom 14.11.2019 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2019 bis
07.01.2020 beteiligt.

3) Der Entwurf der vorhabenbezogenen 7. Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen der Hahnen-
kammstraf’e und der Grintéleinstrale” in der Fassung vom 14.11.2019 wurde mit der Begriindung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.12.2019 bis 07.01.2020 &ffentlich ausgelegt.

4) Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrates vom 27.02.2020 die vorhabenbezogene 7.

4.3.5 Dachaufbauten sind spiegelsymmetrisch auf der Dachflache anzuordnen, gespiegelt an einer
vertikalen Ebene, die den Dachfirst und die Traufe in ihren Mittelpunkten schneidet.

4.3.6 Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie insgesamt eine Flache von 40 m? nicht Gberschreiten. Fur den raumlichen Geltungsbereich des Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in
der Fassung vom 27.02.2020 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen der HahnenkammstraRe und der Griintaleinstraie® 44 Die Errichtung des obersten Geschosses als Staffelgeschoss ist zulassig. Die zurlickversetzten
gemaR § 10 Abs. 1 BauGR in der Fassung vom 27.02.2020 als Satzung beschlossen. Flannan sanmin Al Dechistrtes |rachcan) Alsealet wiemtn. §2
5) A fertiat 4.5 Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, dunkler oder reflektierender Ausfiihrung sind Bestandteile dieser Satzung
} BudgRsing unzulssig.
: T : . ’ : . enb ananderung mit
4.6 Bauliche Einfriedungen sind als offene Zaune oder Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m auszu- Vc')!r-h;lg:gs zs:g: gr?\ gzgﬁ;u&%ﬂf:: ?: 500 u?']d

fuhren. Die Errichtung von Zaunsockeln ist untersagt. Zwischen der Unterkante der Einfriedungen
und der Gelandeoberflache muss ein lichter Raum von mindesten 0,1 m freigehalten werden.
Mauern, Dammschuttungen, Erdwélle oder sonstige Auffiillungen zur Einfriedung sind nicht

2. textlichen Festsetzungen sowie
3. Vorhaben- und ErschlieRBungsplan

zulassig. §3
4.7 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufsténderung zu errichten. Inkrafttreten
4.8 Als Dacheindeckung sind ausschlieflich Ziegelpfannen oder Betondachsteine in Erdfarben (Ré);t"-'g S 5 ) - e :
und Braunténe) zulassig. Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
8. Wasserhaushalt
i ‘ | Im gesamten Geltungsbereich sind neu anzulegende Stellplatze, Wege und Zufahrten
6) Der Satzungsbeschluss zu der vorhabenbezogenen 7. Anderung des Bebauungsplans TR 6 ,zwischen versickerungsfahig (z.B. als Drainpflaster) auszubilden.
der HahnenkammstraRe und der Griintaleinstrake® wurde am (J2.0/2.dCAemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz - 7\ Ad , i _
2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. i N\ , 5.2 Unverschmutztes Niederschlagswasser kann auf dem Grundstick versickert werden.
\] - . o 2 o -
= 80 M LR LT al A IR . A , 5.3 Schmutzwasser und Niederschlagswasser sind bis zum Kontrollschacht in 2 getrennten Leitungen I
- Treuchtiingen, den .05 Hérz 2020 | i U el e ““\‘! SRR W NREHAS o TR,
' 6. Griinordnung
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 6.1 Entlang der Westgrenze des Grundstlickes sind Gehdlzpflanzungen mit insgesamt 6 Baumen

gemaR der Artenliste durchzufilhren. Zwischen den B&umen ist ein Mindestabstand von 8 m =
- “2* .......................... Sk derbelliohen Mk einzuhalten. Die anzupflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und im Falle
(1. Birgermeister) & MRLAGHCn Iierng : eines Ausfalls spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Vorhandene, nicht zwingend zu fallende Baume kénnen dem Pflanzmaf angerechnet werden.

6.2 Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen als
1.1.3. Allgemeine Wohngebiete Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit Einsaat von Grasern und Krautern anzulegen,
(§ 4 BauNVO) zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6.3 Die grinordnerischen MaRnahmen sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach

Fertigstellung der baulichen Anlagen umzusetzen.

MaRB der baulichen Nutzung

g Art der baulichen Nut :
ook s fc _ . zun'g : | (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) 6.4  Artenliste

1.3 Festgesetzt wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Fur die festgesetzten Baumpflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:
1.2 Im allgemeinen Wohngebiet werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 GRZ04 2.5. Grundflachenzahl Mindestpflanzqualitét

BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, i T 3 thened mlf Balase Diaihosi: 5i S T

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen — als unzulassig festgesetzt. VERRtamn, 4 X varpilanzt mi Salien; Lreioac;’ Slammuniang: 18-« en.
2 MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Fisichen WH 453,5m NHN maximale Wandhohe, bezogen auf Normalhéhennull (NHN) Tilia cordata ‘Greenspire* Winterlinde ‘Greenspire
2.1 Im allgemeinen Wohngebiet betragt die Grundflachenzahl 40 vom 100 (GRZ 0,4). )

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

2.2 Die Wandhéhe von Gebauden darf die durch Planeintrag in den Baufenstern festgesetzte Hohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

uber Normalhéhennull (NHN), gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder

bis zum oberen Abschluss der Wand, nicht tberschreiten. HINWEISE:

me—-——e——— 3.5. Baugrenze

23 Die Firsthohe von Gebauden darf eine Hohe von 457,5 m Gber NHN nicht Uberschreiten. -
24 Die tiberbaubaren Flachen werden mittels Baugrenzen nach § 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Ein e 1. Baumwurfzone: Westlich befindet sich ein Waldstuick, dessen Baumwurfzone in das Plan- s

Ubertreten der Baugrenzen um bis zu 1,5 m durch untergeordnete Bauteile, z.B. durch Balkone, (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) gebiet ragt. %, »

wird nach § 23 Abs. 3 BauNVO als zulassige Ausnahme festgesetzt. Die Abstandsflachen nach fog ' 2 : ) el i - a0 "~ _e . \\.f /B 1

Art. 6 Bay§O sind einzuh:Iten. 5 . Z Pflanzabstdnde: Bei Baumpflanzungen im N&herungsbereich von Telekommunikationslinien | omemen o B el e~ | 3 VY J B e S

: T as 3 i & S Bintehithereich ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Ubersichtslageplan M 1:5.000, Kartengrundlage © Geobasisdaten Bay. Verm.-verwaltung 2018

= i d W] 4’BauN\_/O S.'nd dies Qrundriacher von Ggragen' U ERslipidindn ik ine - Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2013; siehe insbesonde-

Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Aottt 3 b e — Planungstrager: Vorhabentrager:

Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Durch Griinflichen re Abschnitt 3) zu beachten. : ; g _ YUV = 4 _ :

diese Anlagen darf die zulassige Grundflache um bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Zwischen Baumstandorten und Vc.er sorgur)gs!eltun'ge'n ist gemafs DVGW Regelwer K _Arbelts- ? Stadt Treuchtlingen Premium Bau e.K.
3 Zufahrten, Stellplitzs und Nebenanlagen blatt GW 125 ,,Baqmpﬂanzungen lm_Berelch unterirdischer \(ersorgungsleltlungen ein Ab- ~ i1 H auptstr alke 31 Ettenhofer Str. 66

: stand von 2,5 m einzuhalten. Wird dieser Abstand unterschritten, sind bauliche Schutzmaf- 4! A1) 4 it

3.1 Grundstiickzufahrten sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Einfahrtbereiche zulassig. 9 Private Griniacten nahmen durchzuftiren. L 91757 Treuchtlingen 82256 Firstenfeldbruck
3.2 Je Wohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.
3.3 Die Errichtung von oberirdischen Stellplatzen ist ausschlieBlich in den als Flachen fir Stellplatze A

festgesetztengFléchen zulassig. i . Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Vorhabenbezogene 7 Anderung deS Bebauungsplans TR 6

; « zur Entwicklung von Natur und Landschaft " . 2 P "

34  Die Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet auch (5.9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGE) DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS zwischen der Hahnenkammstralie und der Gruntaleinstral3e

aulerhalb der Giberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig, wenn sie eine Grundflache von 25 m?
nicht Gberschreiten.

mit integrierter Griinordnung

Anpflanzen: Baume Gebaude Bestand

Soweit keine spezielleren Festsetzungen getroffen wurden, gelten die Regelungen des Art. 6 Abs.

9 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung. Format letzte Anderung: Datum der Planfassung: Plan Nr.:
4. Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO Sonstige Planzeichen 841 < 471 im 18.02.2020 27.02.2020 967 - 2
4.1 Dachformen: zulassig sind Satteldacher und Walmdacher. ‘ 1500/1 ‘ Flurstticksgrenzen und -nummern TB MARKERT Stadtplaner * Landschaftsarchitekt PartG mbB Planfassung:
" ’ o . . g < |r G (R | Peter Markert; Stadtplaner und! Landschattsarchitekt u .
4.2 Dachflachen sind mit einer Dachneigung von 20° bis 30°, bezogen auf die Horizontale, auszu- | | 15.3. Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze o e rechtsverbindliche Fassu‘ng
i ), rian ieraes, staatpianer
bilden. E (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) e :
—444.5m— Hoéhenschichtlinien / Hohen des Gelandes tiber Normalhshennull e tpicitdeR e ‘%/
Rainer Brahm 5
Nadja Skatula
I ‘””I [l ;: - -
| 15.13.Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Eﬁ:ﬁ:‘; Darstellung des Vorhabens Z’Slfé‘éer:‘f,“rﬁéff; & ;;I( §8311§§§3§3§§4 I B M A R K E R I
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) Amtsgericht Nirnberg PR 286 info@th-markert.d :
UStIdNr. DE315889497 g‘ﬂ;g/wm.rﬂimareken.de Stadtplaner - Landschaftsarchitekten




