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1 Anlass und Ziel

Der Bebauungsplan TR 4 ,Baugebiet Schlossberg Teilgebiet an der StraRe
am Schoénblick” wurde am 13.05.1967 rechtskraftig. Es folgten 3 Anderun-
gen des Bebauungsplans. Bis auf das stadtische Grundstlick und ein Bau-
platz im Norden ist das Baugebiet bebaut. Sid-6stlich des stadtischen
Grundstuckes FI.Nr. 1595/14, Gemarkung Treuchtlingen, befindet sich die
Burg, weshalb sich die Nutzung des stadtischen Grundstickes im Laufe der
Zeit anderte und ein Mehrwert im naturnahen Zugang gesehen wird. Fir
den Bauplatz im Norden wurde seit Rechtskraft des Bebauungsplans kein
Bauantrag eingereicht.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird eine Nachverdichtung der
Bebauung und somit eine bessere Ausnutzung der Grundstlicksflachen er-
moglicht. Dies bedeutet eine bedarfs- und bestandsorientierte Nachverdich-
tung der Bebauung innerhalb des Bereichs des Bebauungsplanes. Gleichzei-
tig werden den Bauherren im Rahmen des § 34 BauGB zusatzliche Méglich-
keiten der Gestaltung der Baukdrper gegeben, die eine Errichtung von Ge-
bauden entsprechend den aktuellen Nutzungsvorstellungen der Bauherren
erlauben.

Aus stadtplanerischer Sicht besteht keine inhaltliche Notwendigkeit mehr,
die bisherigen durch Satzung geregelten Einschrankungen der Nutzung und
somit den Bebauungsplan aufrechtzuerhalten. Um die Méglichkeit zu erhd-
hen, die Gebaude einer breiteren Nutzung zuzuflihren, ist die Aufhebung
des Bebauungsplanes planungsrechtlich erforderlich.

2 Lage und GréRe

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von 23.138,58 m? liegt ostlich der
Burgruine und umfasst die Grundsticke FI.Nrn. 1528/023 (T), 1583/10,
1583/11, 1583/12, 1590 (T), 1591, 1591/001, 1591/002, 1591/003,
1591/004, 1592(T), 1595, 1595/011, 1595/012, 1595/014 Gemarkung
Treuchtlingen. Im Bereich der StraRe Schoénblick ist ein reines Wohngebiet
(WR) und im Bereich des Ziegelhuttenweges und der FI.Nr. 1595/14 ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

3 Verfahren

Die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) Uber die Aufstellung von
Bauleitplanen gelten gemafd § 1 Abs. 8 auch fur deren Aufhebung. Somit ist
fur die Aufhebung eines rechtswirksamen Bebauungsplans ein Aufhebungs-
verfahren erforderlich, fir das die gleichen Verfahrensregeln gelten, wie zur
Aufstellung eines Bebauungsplans.
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Die Aufhebung des Bebauungsplans wird als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13a Abs. 4 BauGB aufgehoben. Nach § 13a Abs. 1 BauGB
dient die Aufhebung MaBnahmen der Innenentwickiung. Die Anwendung
des beschleunigten Verfahrens wird fur die vorliegende Bebauungsplanauf-
hebung als angemessen eingeschatzt, da nachfolgende Kriterien erfullt
werden:

Der Umgriff des Plangebiets setzt eine bebaubare Flache von ca.
14.895 m? fest, die aufgrund der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 nur
mit einer Flache von 5.958 m? gem. § 19 Abs. 2 BauNVO Uberbaut
werden kann und somit weit unter dem Schwellenwert von 20.000
m2 gemaR § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplans wird keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht un-
terliegen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. Abs. 2 Nr. 1 flr
den vorliegenden Bebauungsplan auf folgende Inhalte und Verfahrens-
schritte verzichtet werden

Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB kann auf die fruhzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet
werden.

Nach § 13 Abs. 3 BauGB kann von der Umweltprafung nach § 2 Abs.
4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erkla-
rung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen werden. § 4c BauGB ist
nicht anzuwenden.

GemaR § 13a Abs. 2 BauGB gilt fur das beschleunigte Verfahren zudem fol-
gende MaRgabe:

Eingriffe, die aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans zu erwar-
ten sind, gelten als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.
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4 Planungsrechtliche Voraussetzungen

4.1 Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan sieht flir den Aufhebungsbereich ein
allgemeines Wohngebiet fur die mit Wohnhausern bebauten Flachen und
FI.Nr. 1595/14, 1595, 1583/10 und 1583/11 (T) Gemarkung Treuchtlingen,
sowie eine Grunflache auf den FI.Nr. 1592 (T) und 1583/11 (T) Gemarkung

Treuchtlingen, vor.

Abb. 1: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Treuchtlingen
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4.2 Bestehender Bebauungsplan

Seit 13.05.1967 besteht fur den Geltungsbereich der Bebauungsplan TR 4
.Baugebiet Schlossberg Teilgebiet an der Strale am Schoénblick”. Die zur
Verfligung stehenden Grundsticke sind bis auf das stadtische Grundstick
und das Baugrundstuiick im Norden bereits bebaut.

Dieser Bebauungsplan wird durch das vorliegende Verfahren aufgehoben.

4.3 Biotopkartierung / ABSP / Schutzgebiete

Im Geltungsbereich befinden sich eine Teilflache des Grundstlckes FI.Nr.
1592 im Landschaftsschutzgebiet und eine Biotopkatierung auf der FIl.Nr.
1595/14. AuRer dieser Teilflachen befinden sich keine Flachen in der amtli-
chen Biotopkartierung.

Der Geltungsbereich liegt an dem angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
.L.5G-00565.01 Schutzzone im Naturpark Altmunhltal*

.;‘_' a| E= Biotopkatierung
| [%% Landschaftsschutzgebiete

Abbildung 2: Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2021)
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5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung saP

Fur die Aufhebung des Bebauungsplans ist keine spezielle artenschutzrecht-
liche Prifung notwendig. Sollten die Flachen weiter Uberplant und einer
baulichen Nutzung zugefihrt werden, werden die notwendigen Untersu-
chungen durchgefihrt und in weiteren Verfahren den Unterlagen beigefligt.

6 Umweltbericht

Nachdem es sich um die Aufhebung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes
handelt, kann von einem Umweltbericht abgesehen werden.

7 Stadtebauliche Gestaltungsabsicht

Der seit 13.05.1967 rechtsgultige Bebauungsplan TR 4 ,Baugebiet Schloss-
berg Teilgebiet an der Strale am Schonblick” soll aufgehoben werden. Die
zur Bebauung vorgesehenen Grundstliicke sind bis auf das stadtische
Grundstlck und einem Baugrundstiick im Norden alle bereits bebaut. Fir
den Bauplatz im Norden wurde seit Rechtskraft des Bebauungsplans kein
Bauantrag eingereicht. Die kiinftige Nutzung der bereits mit Wohngebauden
bebauten Grundstlcke soll dem unbeplanten Innenbereich (§ 34 BauGB) zu-
gefuhrt werden.

8 Hinweise zur Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich nach jetzigem Kenntnisstand keine Bau- oder
Bodendenkmale.

9 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. |1 S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. 1 S. 4147) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. |1 S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 14. juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedandert worden ist

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch §
4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286) geandert worden ist



10 Aufstellungsvermerk

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzge-
setz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) geandert
worden ist

Gesetz liber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Er-
holung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 1
des Gesetzes vom 23. Juni 2021 (GVBI. S. 352) geandert worden ist

Gemeindeordnung (GO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Au-
gust 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Ge-
setzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) geandert worden ist

Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen
Rechtssammlung (BayRS 2242-1-WK) veréffentlichten bereinigten Fas-
sung, das zuletzt durch Gesetz vom 23. April 2021 (GVBI. S. 199) gean-
dert worden ist
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