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SYSTEMSCHNITT

IN GEBXUDEACHSE

Weitere Festsetzungen

Art

der baulichen Nutzung

Der
ist

MaPf der

mit WA bezeichnete Teil des Geltungsbereiches
"allgemeines Wohngebiet” im Sinne des §4 der BauNVO

baulichen Nutzung

Als

héchstzuldssiges MaB der baulichen Nutzung gelten die

unter A festgesetzten Héchstwerte.

Es sind max. 3

Wohneinheiten je Grundstick zugelassen.

Bauweise

Es gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO mit der Abweichung,

daf

sonstige Nebengebaude
(Gesamtnutzflache 50gm) im Simne und nach MaBgabe des Art. 7
an den seitlichen Grundstiicksgrenzen zuléssig sind. Die Grenzbauldnge
max.

~und damit verbundene,

8.00m beschrankt.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Untergeordnele

und Einrichtungen bis 20gm

(814 (1) BauNVO) kénnen im Einzelfall auch auferhalb der
Uberbaubaren &rundstlicksflache zugelassen werden, wenn sie
dem MNutzungszweck der in diesem Baugebiet gelegenen Grund-
sticke oder des Baugebietes selbst dienen und wenn sie der Eigen-

art
far

des Baugebietes nicht widersprechen. Dies gilt insbesondere
Holzschuppen, Pergolen, Glashduser und Glashausbauten

sowie fir Bartenlauben.

Die Regelabstandsflachen des Art. 6 der BayBO sind einzuhalten.

entfallt
Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Fir die WMW der Hauptgebdude wird auf

Grund der T

'hﬂw.
Zu Brunde wird eine maximale Ge
Vﬂmm{.

7 Abs.

vorliegende 6ffentliche Verkehrsflache,

ist auf

c)

d)

el .

f)

gl
h)

k)
b

m)

Fir hangseitig erschlossene Grenzgaragen gilt:

Der GaragenfuBboden darf bis zu 0.50m tiefer als di¢ dazugehdrige Verkehrsflache

liegen.
Grenzgaragen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO maBgebliche dnde wird als
horizontale Linie festgesetzt. Die Hohe der Linie bestimnt sich nach dem
Schnittpunkt der Grenze, an welcher die Garage errichtet werden soll mit der
&ffentlichen Verkehrsflache. Die Unterkellerung der Grefzgaragen zur Nutzung
mit Nebenrdumen ist zuldssig. Die Nutzflache dieser yenrdume wird auf die
zuldssige Besamtnutzfldche der Grenzgeragen nicht angerechnet.

Kniestécke Wohngebaude

Ein Kniestock bis zu einer Héhe von 0.50m ist zuldssiy.
(OK Rohdecke bis OK Schwellenholz)

Dachform und Dachneigung
Hauptgebdude

Es sind nur Satteldacher oder aus der Grundform eines
Satteldaches abgeleitete Pultdacher zuldssig.

Die Dachneigung wird auf 38 - 45° festgesetzt.

Fir Dacher von An- bzw. Zwerchbauten ist das Abriicken
vom Giebel mit mind. 30cm zwingend einzuhalten.

Die Dacher der Gebdude sind mit naturroten Dachziegel oder
Pfannen, die in farblicher Hinsicht Dachziegeln &hneln, ¢inzu-
decken.

Dachiberstande an den Traufseiten sind bis max. 0.50m zuldssig,
an den Biebelseiten bis max. 30cm.

Stehende Dachgauben mit Satteldach sind bis zu einer Breite von 1.80m zuldssig.

Zwerchbauten sind bis zu einer Breite von 1/3 der Fassadenbreite des
Hauptgebaudes zulassig.

Dacheinschnitte und DGW sind unzulassig.
Dachflachenfenster mit einer GréPe von bis zu ‘Lmnm werden zugelassen.
Turmartige mm sind nicht zuldssig. Der First des Daches muP sich uber

die langere Seite des Bebdudes erstrecken.
mmmmmmsmmmmmnmnm

dem Haupidach des
W& u mm so fern die Barage angebaul isi.

Far freistehende Garagen sind Dachneigungen ab 24° zuldssig.

Dachiiberstande an den Traufseiten sind bis max. 0.50m zugelassen,
an den Biebelseiten bis max. 30cm, so fern keine Brenzbebauung vorliegt.

Konstruktion xgg

Das flr die Bestimmung der zuldssigen wanéhéhge fir bergseitig erschlossene
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¢) Die Errichtung von Wohngebduden mit sichtbarem, verfugtem
Mauerwerk fst untersagt. Sichtbares Mauerwerk ist fur Teile
eines Bauwerkes zuldssig, wenn es nicht stérend wirkt.
d) Meialidacher und Metall-Fassadenbekleidungen werden grundsatzlich
nicht zugelassen.
e) Sockel aus Betonformsteinen mit Bossenmarkierung sind
unzuldssig.
f) Garagen aus Wellblech oder A&hnliche Behelfsbauweisen sind
untersagt.
@) - Nicht Oberbpute Flachen sind zu begrinen und zu bepflanzen.
h)  Das anfalig Regenwasser soll auf dem Grundstick zur Eigennutzung
zuriickgehallen werden. Darunter fallen sowohl die Aufbereitung als héus-
liches Braughwasser, als auch die Riickhaltung zur Gartenbewasserung.
Je 100 gm Dachflache ist dabei mit 1 cbm Rickhaltevolumen zu rechnen.
Baragen

Garagen sind &:{arechmd den Festsetzungen im Planblatt

zu errichten.

Stauraum zur davorliegenden Grundstiicksgrenze

a&M;mﬁMS%WMm&Mm
befestigt werden. Die Stellpldtze sind im Verhdltnis van 1 (Wohneinheit)
zu 1 (Stellplat® nachzuweisen, mindestens 1 Doppelgarage je Haus.

Erundstickseinfriedungen

Als Abgrenzung der Grundsticke gegeniber &ffentlichen StraBenflachen

sind sowie Hecken, mil jeweils einer maximalen Héhe von

Der Holzzaun ist als senkrechter Lattenzaun auszufihren.

Als Anstrich ist braunes Holzimprégnierungsmittel, ohne deckenden Farbzusaiz,
verwenden,

Zu

Sockel bis zu einer Héhe von 30 cm und Pfeiler bis zu einer GréBe von
25x25 cm shq zuléssig. .

An desa seitlmlqm Grundsticksgrenzen ist die Einfriedung als Maschendrahtzaun
auszufihren, Seckel mit bis zu 15 cm iiber Belénde sind mdglich.

aize und privaten Stellpldize erhalten zur StraBe hin

Die m infriedung ist parallel zum StraBengefélle anzuordnen
YMMSLEITUMEN

sleitungen (Strom, mm usw.) sind
Mn :vg:lngean

Die ﬁ’m von Masten ist auf Grund des Orts- und

tsbildes nicht gewinscht.

Pflanzgebot B:

Aufwertung der vorhandenen Grinfldche zur Verbesserung der Ortsrandeingrinung
durch Anpflanzung von Einzelbdumen (in Fortfihrung des vorhandenen
Baumbestandes) sowie Heckenanpflanzung zur geplanten Bebauung.

Solitarbdume: Ahorn

Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm

Straucher:
Hartriegel,
Qualitat: 2-3x verpflanzt,

Pflanzgebot C:

Anlage der geplanten &ffentlichen Brinfléche als Sireuobstwiese zur
Abschirmung der Verkehrsfldche (Wendeplatte und Parkpldtze) zur
vorhandenen nérdlichen Bebauung hin.

Haselnup, Weifdorn, Schlehe, Schneeball,
Hohe 100-150cm, teilweise mit

Holunder
Ballen

Artenauswahl aus folgender Liste:

Baume: Frénkische Streuobstsorten wie Apfel,

Pflanzgebot D:

Auf Grund der zur Hochflache offenen Lage der Baufldachen ist entlang

der Ostgrn:e auf dre gsm Lange ein Heckenstreifen aus heimischen
5 _priv anzgebot anzulgen und dauerhaft zu unterhalten.
%& nzsfmﬂ"m befragt mindestens 2.00m.

Artenauswahl aus folgender Liste:

Straucher: triegel, HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe, Schneeball, Holunder
Qualitdt: 2-3x verpflanzt, H8he 100-150cm, teilweise mit Ballen

Birne, Zwetschge, Walnup

Zusatzlich ist auf jeden Grundstiick ein heimischer Laub- oder Obstbaum
auf der zur Strasse zugewandien Seite zd pflanzen.

Qualitat: _Hochstamm, 3x mjim mit Ballen

Mindesten 75X der nicht dberbaubaren Flichen des Baugrundstiickes sind als
Vegetationsflache anzulegen und dauernd zu unterhalten.
Bituminds befestigte oder betonierte Flachen sind nicht zuldssig.
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A) Fir die Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

far

al

b)

c)

d)

e)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4

Freizuhaltende Flache fir Versorgungsieitung (Strom)

MaP der baulichen Nutzung
[1/D 2 VollgeschoBe (Héchstm d- und DachgeschoB) hangseitig
auf den Baugrundstucken
II1/U+D 3 VollgeschopPe (Hochstgrenze Unier-, Erd- und DachgeschoB) talseitig

auf den Baugrundstucken *
0.4 Grundflachenzahl als HéchstmaP

gGeschoBflachenzahl als HéchstmaB
Bauweise
@ Offene Bauweise
A Nur Einzelhduser zuldssig
<=———= Hauptfirstrichtung (zwingend) -
Baugrenze

Verkehrsfldchen

Strapenverkehrsflachen
B s

Sonstige Festsetzungen

Parkplatze

JEEE_mm Celtungsbereich des Bebauungsplanes

I;S.DD |£

Fir die Hinweise

Mapzahl

7, Abs.

EA Fléchen fir Baragen nach Art. 4 BayBO
Fléche fir private Stellplatze
——o0—— Bestiehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fir die Teilung der Grundstiicke

480.0 Héhenschichtlinien
1155 Flur-Nummern
.. Zufahrt
895 gm Brundstlcksflache (geschédtzt)
994999 besichende Sfromleitunlg oberirdisch
00000 geplante Umverlegung unterirdisch
0 1=Sendestation 2=gepl. Trafostation
g Sendemast
= Vorschlag fir Bebdudestellung innerhalb Baugrenze

B) Fur die GUnordnung

Of fentliche Griinflache

Neuanpflanzung Baume

Heckenanpflanzung

Erhaltung bestehender Baume

Erhaltung bestehender Heckenbewuchs

Umgrenzung Biotop mit Nummer

Unterteilung der Pflanzgebote

Erhaltungsgebot A: vorhandenes Extensivgrinland mit Heckenbewuchs

Pflanzgebot B: Ortsrand- und Baulandeingriinung

durch Solitarbdume und Heckensireifen
Pflanzgebot C: Anlage einer Sireuobstwiese

Pflanzgebot D: private Heckenanpflanzung als Randeingrinung

- Verfahrensvermerke

die Aufstellung eines Bebauungsplans:

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 14.12.2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der AufstellungsbeschiuB wurde am
07.02.2001 ortsiblich bekannigemacht.

Die fruhzeitige Blrgerbeteiligung gemap 83 Abs.
und Anhérung fir den Entwurf des
vom 07.12.2000 hat in der Zeit vem 12.02

1 BauBB mit &ffentlicher Darlegung
anes in der Fassung

1 bis 22.02.2001 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Faswng vom 07 12.2000 wurden
die Trdger offentlicher Belange gemdp §4 BauGB in der Zeit vom 06.02.2001 bis
06.03.2001 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vem 19.04 2001 m'h mit
Begriindung gemap §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06 2001 bis 09.07.2001
&FFentlich ausgelegt.

Die Stadt Treuchilingen hat mit Beschlup des Stadirats vom 26.07.2001 den
Bebauungsplan gem&p 8§10 Abs. 1 BauBB in der gednderten menmzoo:
als Satzung beschlossen.

Der SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan wurde am 06.09.2001 gem&p §10 Abs. '
Halbsatz 2 BauBB ortsiblich bekannigemacht. :

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

STADT
TREUCHTLING

1. AUSFERTIGUNG

EN

BEBAUUNGSPLAN
ORTSTEIL GUNDELSHEIM
FOR DAS GEBIET

KOHLERBERG II

M = 9 : 1000

TREUCHTLINGEN DEN 07.12.2000

gednd. 138.04.2001

ENTWURFSVERFASSER

b) ist jeweils die zugehdrige PaRea 385”
B 0 S i O S REL.NIT B s gR g ST
Oie Gl nibalipe Seoiihe sach Art. 7 Abs. 4 Sad0 wed def do ieht verwendst. werden. Eine N R s TR wdlicer At el ausgeschiossen.
bestehende Beldnde von der bebauten Nachbargarage bezogen. Jo
beb1000p.plt  AD




