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| A) Fur die Festsetzungen: >—>—<> Stromireileitung oberirdisch wird erdverkabelt 1 Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 16.12.2021 gemanB § 2 Abs. 1 BauGB
0 /& . : die Aufstellung des Bebauungsplans Gundelsheim Nr. 4 "Kohlberg 1" -
) : , B) Fiir die Griinordnung 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.12.2021
144/7 e < | Art der baulichen Nutzun i Ud _e Grinordny ortsiiblich bekannt gemacht.
| WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 der BauNVO . . - Offentiiche Griinfiachen

2 Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2022
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman

! VNV @ . s
: 1147 ci von der Bebauung freizuhalten (Stromfreileitung)

: Erhaltung best. Baume § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.2022 bis 04.03.2022 beteiligt.
: MaB der baulichen Nutzun -
1144/9 | der bauliche tzung Erhaltung best. Heckenbewuchs und Buschgruppen 3 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.01.2022 wurde mit
) B r rundun m Abs. 2B .02.
‘ 0.4 Grundflachenzahl als HéchstmaB Vorschlag Standort Einzelbaum neu (siehe Pflanzgebot C) Sar SR naung gemib 5 Abs RS Reer Actvanyl s eRes b
T | 5 i e 04.03.2022 offentlich ausgelegt.
g ‘ ._ i Pflanzen von Einzelbaumen mit variablem Standort
| 1144/25 \ 0,8 GeschoBflachenzahl als Hochstmaf 1 : i
] ‘ 4 Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 24.03.2022
| /\ Bauweise Heckenbepflanzung neu den Bebauungsplan gemas § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
o ot 24.03.2022 als Satzung beschlossen. i
, o] offene Bauweise : ; - "
144/13 Ausgleichsbereich A + B: Treuchtlingen, den 4.
1144/26 @ nur Einzelhduser zuldssig Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zu Schutz, STADT TREUCHTLINGEN
- zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflache)
| ———  Baugrenze I ey S I S O R R S
1144/12 i Vierahratsan Ausgleichsflache A:  Erhalt und Aufwertung des Extensivgriniandes mit Hecken-/Buschgruppen Dr. Dr. Ifristina Be‘:k_er ]
erkenrstlachen und Baumpflanzungen, einschl. amtlich kartriertem Biotop Nr. 7031-1287-001 Erste Blrgermeisterin
StraBenverkehrsflache Ausgleichsfliche B:  Erhalt und Aufwertung des Extensivgriniandes mit Hecken-/Buschgruppen 5 Ausgefertigt
Gehwegflachen

und Baumpflanzungen
144/11

StraB kehrsflach i ; " ; Treuchtlingen, den
traBenverkehrsflache . Pflanzgebot C: Heckenbepflanzung als Randeingriinung und Einzelbdume als privates STADT TREUCHTLINGEN
unbefestiger Wegseitenstreifen Pflanzgebot
= y i » FuBweg Siiuind AT N O e S s T B e e e
G 144/2g T . v WA m il Dr. Dr. Kristina Becker
ey P 2 Z_ v \ g azun . » .
/\ @ | ! 0,4 0,8 Sonstige Festsetzungen g Erste Blrgermeisterin
. Lt ] ‘ Die Stadt Treuchtiingen erlasst aufgrund § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1, §§ 9,10 und 13 a des Baugeseizbuches (BauGB) i. d. F. 26 Marz U
’ v 3 (0] SD 200 - 45° E Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 6 Der ?atZUHQSbeSChIUSS zu dem BanauungSp_l_an yvu_rde am il
1144/38 P WD 20° - 45° o5 2021 (BGBL.I $.4147) geéndert worden ist, der Verordnung Qberc'!\;egaulichen Nutzung der Grundstiicke geman § 10 Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB 6értsiiblich bekannt gemacht.
; 5 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) : 5 : it CNT
KWD 200 i 450 7"'*%14 MaBzahl i. d. F. der Bekanntnmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786), die durch Artikel 2 des Gesetztes vom 14. Juni 2021 D.er Bebauungg.plan i) Begrundung wird seu} diesem Tag .ZU d o Ubhqhen
(BGBI. | S 1802)geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Dienststunden in der Stadt Treuchtlingen zu jedermanns Einsicht bereitge-
vPD 20° - 45° 474.00 Hohenfestsetzung der maximalen Hohe geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung filr den Freistaat Bayem (GO) in der geltenden Fassung den halten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
FD Q° - 5° ' FFOI EG Havptgebauda In m 0. NN PR o P SRR LRI e e Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
Hibivdlis §1 § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
T Raumlicher Geltungsbereich BauGB wird  hingewiesen.
‘ e C v o h (ick : 28 rz 70
1% Gesiphienids Srunaqtichagienzan Fir den raumlichen Gellungsbergiah cégi Baugebietes gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der 'Sr{reXChﬂfpfggﬁge?LrﬁéEN
. 03 ie auf di
‘é alte Grundstiicksgrenze Fassung vom und die auf dieser vermerkien Fesisetzungen /):I
IN
B G A siE e e e e R gepl. Grundstiicksgrenzen § 2 Bestandteile dieser Satzung U, Lo trtrre IR
& Dr. Dr. Kristina Becker
2 @ Grundstlicksbezeichnung . _ Bebauungsplan mit Erste Blrgermeisterin
usgleichsfléche\Bl b 1 zelchne;sct;hxet?'a ;‘a::urr;t Ma:?stab 1:1000 und
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Diese Satzung tritt gem&B § 10 Abs. 3 BauGB mit inrer Bekanntmachung in Kraft
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C Weitere Festsetzungen b) ___Wandhéhen Garagen/Carports: 9 Grundstiickseinfriedungen Pflanzgebot C: : ;
Auf Grund der zur Hochflache offg,nen nge der Bauflgichen ist entlang
1 Art der baulichen Nutzung Fir Satteldécher gilt eine Wandhéhe von 6,30 m Die Garagen sind mit einem Satteldach, Pultdach oder Flachdach zu versehen. Als Abgrenzung der Grundstiicke gegeniiber der davor liegenden der Ostgrenze auf die gesamte Lange ein Heckenstreifen aus heimischen
Der mit WA bezeichnete Teil des Geltungsbereiches Fir Walmdécher gilt eine Wandhohe von 6,30 m ErschlieBungsstraBe sind Zaune sowie Hecken, Gehdlzen als privates Pflanzgebot anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
ist "allgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4 der BauNVO Fir Kriippelwalmdécher gilt eine Wandhdhe von 6,30 m Fiir Garagen sind Dachneigungen von 0° bis 45° zulssig. mit jeweils einer Hdhe von bis zu 1.20 m zuléssig. Die Breite dos Planzstrolfon betragt mindestens 2.00m,
Fur versetzte Pultdécher gilt eine Wandhdhe von 6,30 m ‘
2 MaB der baulichen Nutzung Fir Flachdacher gilt eine Wandhghe von 6,30 m Fur die Dachiiberstéinde der Garagen gelten o.g. Festsetzungen gleichermafBen, An den Grenzen zwischen den Grundstiicken untereinander richtet g{:gzgg:‘r"fah' aus folgender Liste:
Als hochstzulassiges Mafi der baulichen Nutzung gelten die S koine Dienatiobating voviogt oy bl " " sich die Einfriedung nach der jeweiligen aktuellen BayBO mit einer Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe, Wolliger Schneeball, Schwarzer Holunder
unter A festgesetzten Hochstwerte. Bei der Ausbildung des Daches als FD (<5°) ist die Dachflache zu begriinen . i : sl ! B ! ’ .
und dauerhaft zu unterhakten. maximalen Sockelhdhe von bis zu 15 cm. Gemeiner Liguster, Rote Heckenkirsche, Hecken-Rose
3 Béiiweisd ggf. Kleinbaume innerhalb der Hecke: Feld-Ahorn, Sal-Weide, Mispel
Es gilt die offene Bauweise nach § 22 BauNVO. Grenzgaragen sind nur an einer Grenze zulassig. 10 Versorgungsleitungen Qualitat: 2-3x verpflanzt, Hohe 100-150cm, teilweise mit Ballen
Die Grenzbaulé@nge richtet sich nach der jeweiligen aktuellen BayBO i g S e e
4 ! y ' Samtliche Versorgungsleitungen (Strom, Telekom, usw.) sind unterirdisch Zusétzlich ist auf jedem Grundstiick ein heimischer Laub- oder
4 Uberbaubare Grundstiicksflache ™ r 6 Konstruktion und AuBengestaltun zu verlegen. _ . ‘ o l(_)bsttjl:t;aum zg pflan1zen& 5 B
(§14 (1) BauNVO) sind auBerhalb der Baugrenzen erlaubt. ‘ Metalldécher und Metalifassadenverkleidungen werden mit Ausnahme an e 1o i . . e ;
§ __________ Bachasiben hiht 2ugslasson 11 Waiterer Hinweis \:Iw?r:gr It:_éndc-,l‘w(gg!fé klermeé?lgnbernde Sorte), Feld-Ahorn, Vogel-Kirsche, Birke,
Fir die Parzellen 15 + 16 gilt auBerdem, dass Garagen FFOK EG FFOK EG Ogstb:ur)'?" (me“ Iicet?s{a ;e is:)neaeleeoder alte regionale Sorten, in diesem Fall Qualitat
und Carports auch auB3erhalb der Baugrenzen unter Einhaltung Terrassentiberdachungen durfen mit einer Flache von bis zu 30 m? und einer Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine T a%gh Verfii garkeit isdach b ocegstamm) !
der Anforderungen der jeweiligen aktuelien BayBO errichtet werden diirfen. Tiefe von 5 m errichtet werden. Sie kdnnen als Satteldach, Walmdach, Pultdach denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem Qualitat: Hochstamm 3?( verpflérjlzt mit Ballsi TREUCHTLINGEN
oder Flachdach ausgebildet werden. eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren * 4 -
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist. Die Bdume bzw. Hecken/Gebiische sind spétestens in der folgenden Pflanz- % Q T —
‘ ; Nicht Giberbaubare Fléchen sind zu begriinen, bepflanzen und dauerhaft zu periode nach Fertigstellung des Baugebietzs bzw. des jeweiliggen Wohn- . t a d t r e u c h t I I n e n
5 Gestaltung der baulichen Anlagen c) Dachform und Dachneigun unterhalten, dies gilt im Besonderen flr Vorgarten. gebaudes zu pflanzen. Die Gehdlze sind ausreichend zu wassern, dauerhaft y
" S zu pflegen und unterhalten. s
a) _ Hohenfestsetzun Hauptgebaude: . " . Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen
S TR R 7 Niederschiagswasser D) Griinordnung und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, ¢ P :
Baugrundstiicke 1 - 3, 10 - 13, 15 - 17 s sind nur Satteldacher, Walmdécher, Krippelwalmdacher, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Auf Grund der Topografie wird fiir jedes Baugrundstiick die Hohen- versetzte Pultdacher und Flachdacher zulassig. Bebaute Flachen sollen gering gehalten werden und bebaute Flachen AusaleichsHach Versiegelung, Flichenbefestigung
lage des Hauptgebaudes festgesetzt. Die Hohenangabe bezieht Die Dachneigung wird auf 20° - 45°, bei Flachdachern auf 0° - 5° festgesetzt. sollen mdéglichst versickerungsfahig gestaltet werden. usgleichsilachen 1 e a u u n g s p a n
sich dabei auf Meereshohe m 0. NN und setzt die max. Hohe des S Mindesten 75% der nicht iiberbaubaren Flachen des Baugrundstiickes ‘
fertigen Erdgeschossfussbodens (FFOK) fest. Als Dacheindeckung sind Dachziegel in rot oder anthrazit zu verwenden. Bauparzelle 4 - 9, 14 und 16 + 17 Ausgloichsflache A: s it ol Nesgeltiand ks aneviegan stk o sisehalion, -
Den ermittelten Hohenfestsetzungen liegt eine fundierte ; Bei Flachdéchern ist das Dach zwingend zu begriinen. Die stédtische KanalerschlieBung erfolgt iiber ein Trennsystem. Das Der nicht als Bauflache Uberplante Hangbereich mit Biotop-Nr. 7031-1287-001 Bituminds befestigte oder betonierte Flichen sind nicht zulassig. u n e s e I m r [
StraBenplanung zu Grunde. anfallende Oberflachenwasser soll soweit wie moglich auf den Grundstiicken mit Extensivgriiniand, Hecken-/Buschgruppen und bereits gepflanzter Baum- Zu den Bauvorlagen ist ebenfalls noch ein aussagekriftiger
Dachilbersténde an den Traufseiten sind bis max. 50 cm zuldssig, zuriickgehalten werden (z.B. Regenwasserzisterne, Regenwassernutzung, reihe wird erhalten und durch erganzende Pflanzungen und dauerhafte Freiflachenplan mit beizuftigen. L L e
Baugrundstiicke 4 - 9 an den Giebelseiten bis max. 30 cm. : Sickerschéchte) oder versickert werden. Nur nicht genutztes Regenwasser, geeignete Pflege aufgewertet (o erner g
Die Hohe des fertigen ErdgeschoBfuBbodens (FFOK EG) Dies gilt nicht fir Flachdécher, hier sind keine Ubersténde zuléssig. das nicht versickert werden kann, darf einer Ableitung (Regenwasserkanal) un
wird gleich dem natirlichen Gelandeniveau des jeweiligen zugeleitet werden. Ausgleichsflache B: ; "
Grundstiickes festgesetzt. Der maBgebende Bezugsgelandepunkt Dachgauben sind bis zu einer Gesamtbreite von 1/3 der Fassadenbreite zuldssig. Die vorhandene Griinfliche mit Extensivgriinland, Hecken-/Buschgruppen E) Landschaftspflegerischer Begleitplan _Zur Dgrste!lun_ 0_'9’ = n e r u n g
ist die Nord-Ost-Ecke des geplanten Gebéudes. ; Bauparzelle 1 - 3,10 - 13 und 15 und Einzelbdumen wird erhalten und durch ergénzende Pflanzungen und MaBnahmen zum Ersatz bzw. Ausgleich beim Eingriff in Natur- |
- Zwerchbauten sind bis zu einer Breite von 1/2 der Fassadenbreite des Die stadtische KanalerschlieBung der Bauplatze erfolgt nur mit einem dauerhafte geeignete Pflege aufgewertet. und Landschaftsbild in der Fassung vom 20.12.2021 “ M mosir 1 - 1
Baugrundstiick 14 Hauptgebéudes zuléssig. Schmutzwasserkanal. In diesem diirfen keine Niederschlagswasser [ — n
Die the des fer’u_gen Erdgt_aschoﬁfqﬁboden;‘(FFQK EG) i : : : : S oder Drainagewasser eingeleitet werden. Das anfallende Oberflachen- Artenauswahl aus folgender Liste: Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes und beinhaltet die unerlaBlichen
darf bis zu 50cm tiefer als die davorliegende offentliche Verkehrsflache, Dacheinschnitte und Dachloggien sind unzuléssig. wasser ist auf den Grundstiicken zuriickzuhalten (z.B. Regenwasserzisterne, KompensationsmaBnahmen entsprechend der Eingriffsregelung nach dem
oder hochstens hohengleich mit derselben, sein. : B R i Regenwassernutzung, Sickerschéchte) oder versickert werden. Solitdrbdume: Ahorn entlang der StraBe; Pflanzungen bereits erfolgt Leitfadendes Bayer. Staatsministeriums fiir Landesentwicklung- und
CDieeI) Becziggs(.peu;:)kt d:r \éﬁrkihl;sﬂ?chetwwd in Mitte des geplanten Turmartige Anbauten sind nicht zuldssig. Qualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 14/16 cm Umweltfragen.Festsetzungen und Darstellung im Bebauungsplan sind die
au ebaudeachse) bestimmt. ! : \ erforderlichen MaBnahmen zur Umsetzung erhalten. ; :
Untergeordnete Anbauten bis 30 m? Grundfiéche, Vorspriinge bzw. eingeschossige 8  Garagen Sivlicher: Weiterhin beinhaltet der Landschaftspflegerische Begleitplan die unerlisslichen Treuchtlingen, Ausfertigung vom 24.03.2022
Erker kdnnen andere Dachformen und Dacheindeckungen (z.B. Flachdécher) haben. Hartriegel, HaselnuB, WeiBdorn, Schlehe, Schneeball, Holunder, Sal-Weide Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen bzw. Mafinahmen zur Sicherung Entwurfsverfasser
Der Stauraum zur davorliegenden Grundstiicksgrenze zur StraBe hin muf3 Qualitat: 2-3x verpflanzt, Hohe 100-150cm, teilweise mit Ballen der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat bzgl. des Artenschutzes.
mindestens 5.00 m betragen und mit Drain- 0. Okopflaster befestigt werden. | |
Es sind je Wohneinheit zwei Stellplatze nachzuweisen (Garagen und Stellplatze) Mess ,I ngsc hia ger & b Hasselmeier
Biuifie: Ingenieurgesellschaft mbH fir das Bauwesen
Feld-Ahorn, Winderlinde (ggf. kleinerbleibende Sorte) Hoch- und Tiefbauplanung
Qualitat: Hochstamm, 3xv, mit Ballen, Stammumfang mind. 12-14 : 6
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