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Begriundung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strale"

1. Anlass zur Anderung des Bebauungsplanes

Fir Treuchtlingen hat sich ein Investor fur einen Baumarkt gefunden. Dieser hat schon diverse Leerstande
sowie auch neue Standorte im Stadtgebiet besichtigt. Mit dem Eigentiimer des Grundstiicks FI. Nr. 1300
der Gem. Treuchtlingen ist man sich soweit einig, dass, soweit die baurechtlichen Voraussetzungen
gegeben sind, ein Mietvertrag abgeschlossen werden kann. Die Umsetzung des geplanten Vorhabens ist
auf Basis des derzeit rechtswirksamen Bebauungsplanes nicht moglich, da die geplante Verkaufsflache

ca. 1300 m? betragt.

Um die Voraussetzungen zur Errichtung eines Baumarkts zu schaffen, hat der Stadtrat in seiner Sitzung
am 26.07.2018 die 2. Anderung des Bebauungsplans TR 33 ,Kurpark Treuchtlingen® beschlossen.
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Auszug aus dem Planblatt mit Ubernahme der Plandarsteliungen des Vorhabenplanes. Der Vorhabenplan

ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt.

Die Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
,Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafie*

2. Ortliche und planungsrechtliche Gegebenheiten

21 Ortliche Gegebenheiten

Die Stadt Treuchtlingen liegt im Suiden des Landkreises Weillenburg — Gunzenhausen im Naturpark
Altmihltal und ist ein staatlich anerkannter Erholungsort mit Heilquellen Kurbetrieb. Treuchtlingen ist Uber
die Staatsstralen St 2230 und St 2216 an die 6stliche gelegene Bundesstralle B 2 angeschlossen.
Treuchtlingen ist ein Eisenbahnknotenpunkt mit Strecken nach Minchen Giber Augsburg und ingolstadt,
nach Nirnberg und nach Ansbach.

2.2 Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan

Treuchtlingen gehért zur Region Westmittelfranken (8), liegt im landlichen Teilraum und ist im
Regionalplan als mégliches Mittelzentrum dargestellt.

Gemal dem Regionalplan fur Westmittelfranken soll:

(G) Der landliche Raum so entwickelt und geordnet werden, dass - er seine Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, - seine Bewohner mit allen
zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, - er seine eigensténdige
Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur bewahren kann und - er seine landschaftliche Vielfalt sichern kann.

Die Struktur der Region in ihrer Leistungsfahigkeit gegeniuiber den anderen Landesteilen, insbesondere
den Regionen mit Verdichtungsrdumen, unter Berlicksichtigung der natlrlichen Gegebenheiten sowie der
wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Erfordernisse ihrer unterschiedlichen Teilrdume gestérkt werden.
Dabei sollen die in und zwischen den Teilrdumen bestehenden Unterschiede im Hinblick auf die
Schaffung méglichst gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen abgebaut werden.

Zur Starkung der Raumstruktur soll insbesondere in den zentralen Orten aller Stufen und in geeigneten
Gemeinden entlang der Entwicklungsachsen ein Zuwachs an Arbeitsplatzen und Wirtschaftskraft
angestrebt werden.

Die Beschaftigungsmoglichkeiten und Einkommensverhdltnisse sollen in der Region dauerhaft verbessert
werden. Dabei sall zur Verbesserung der Wirtschaftsstruktur auf die Schaffung von mehr wohnortnahen,
zukunftstrachtigen, qualifizierten und sicheren Arbeitspléatzen im sekundéren und tertidren Sektor
hingewirkt werden.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strale”

Treuchtlingen ist im Landesentwicklungsplan Bayern als Zentraler Ort enthalten.

(Z) Die Versorgung der Bevolkerung mit zentralorilichen Einrichtungen ist durch die Zentralen Orte zu
gewahrleisten.

(G) Die als Mittelzentrum eingestuften Gemeinden, die Fachplanungstrager und die Regionalen
Planungsverbdnde sollen darauf hinwirken, dass die Bevolkerung in allen Teilrdumen mit Gitern und
Dienstleistungen des gehobenen Bedarfs in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt wird.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO
fur das die einzelhandelsrelevanten Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern einschlagig sind.

EinzelhandelsgroBprojekte (5.3)
Lage im Raum (5.3.1)

(Z) Fiachen fur Einzelhandelsgroprojekte dirfen nur in Zentralen Orten ausgewiesen werden.

Abweichend sind Ausweisungen zuléssig

- fir Nahversorgungsbetriebe bis 1.200 m? Verkaufsflache in allen Gemeinden,

- fur EinzelhandelsgroRprojekte, die tiberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs
dienen, nur in Mittel- und Oberzentren sowie Grundzentren mit bestehenden
Versorgungsstrukturen in dieser Bedarfsgruppe.

Die Stadt Treuchtlingen ist im LEP als Mittelzentrum ausgewiesen und erfullt hiermit die
Standortvoraussetzungen fir die Ansiedlung von EinzelhandelsgroRprojekten, selbst wenn diese
uberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dienen.

Lage in der Gemeinde (5.3.2)

(Z) Die Flachenausweisung fiir Einzelhandelsgro3projekte hat an stadtebaulich integrierten Standorten zu

erfolgen.

Abweichend sind Ausweisungen in stddtebaulichen Randlagen zulassig, wenn

- das Einzelhandelsgrolprojekt iberwiegend dem Verkauf von Waren des sonstigen Bedarfs dient
oder

- die Gemeinde nachweist, dass geeignete stadtebaulich integrierte Standorte auf Grund der
topographischen Gegebenheiten nicht vorliegen.

Da es sich bei dem Vorhaben um ein Einzelhandelsgrofprojekt tiberwiegend mit dem Verkauf von Waren
des sonstigen Bedarfs (Baumarktartikel, Gartenartikel) handelt, ist eine Ausweisung auch in
stadtebaulichen Randlagen moglich und somit der geplante Standort (FI. Nr. 1300, Gem. Treuchtlingen)
zuldssig.

Zuldssige Verkaufsfiachen (5.3.3)

(Z) Durch Flachenausweisungen fur Einzelhandelsgrofiprojekte diirfen die Funktionsfahigkeit der

Zentralen Orte und die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung im Einzugsbereich dieser

EinzelhandelsgroRprojekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Soweit sortimentspezifische

Verkaufsflachen die landesplanerische Relevanzschwelle Uberschreiten, dirfen

EinzelhandelsgroRprojekte,

- soweit in ihnen Nahversorgungsbedarf oder sonstiger Bedarf verkauft wird, 25 v. H.

B soweit in ihnen Innenstadtbedarf verkauft wird, fiir die ersten 100.000 Einwohner 30 v. H., fur die
100.000 Einwohner ubersteigende Bevélkerung 15 v. H.

der sortimentspezifischen Kaufkraft im einschligigen Bezugsraum abschdpfen.

Der Projekteinzugsbereich wurde mit dem Ergebnis erstellt, dass ca. 22.200 Personen mit Haupt- oder

alleinigem Wohnsitz im Marktgebiet des Standortes leben. Der Projekteinzugsbereich liegt den

Bebauungsplanunterlagen als Anlage bei.

Der geplante Baumarkt hat eine Verkaufsflache von 1050 m2 und eine AuBenverkaufsflache von 250 m2.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafle"

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Treuchtlingen 2030 (ISEK)

Das Vorhaben liegt aulRerhalb des ISEK - Gebietes stimmt jedoch mit folgenden Zielsetzungen iiberein.
- Verbesserung des Angebotes an nichtlandwirtschaftlichen Arbeitsplétzen

- Nutzung von erschlossenen Brachflachen zur Reduzierung von Neuausweisungen.

Widerspriiche zu weiteren Zielsetzungen des ISEK sind nicht gegeben.

Sortimentsiiberschneidungen mit dem Sortiment innerstadtischer Einzelhéndler sind nur in vertretbaren
Umfang gegeben.

2.3 Fliachennutzungsplan

Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des seit dem 28.05.1991 rechtswirksamen Flachennutzungsplans
der Stadt Treuchtlingen. Im Anderungsbereich ist der FNP als eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE)
ausgewiesen. Eine 28. Anderung des Fldchennutzungsplans als ,Sondergebiet Baumarkt” |auft im
Parallelverfahren.

3. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich hat eine Gréfie von ca. 2.890 m? und liegt im nérdlichen Stadtgebiet im Bereich der
Elkan-Naumburg-Strae in Treuchtlingen.

Im Norden und Suiden wird der Anderungsbereich von bestehender gewerblicher Bebauung umgrenzt, im
Osten schlieBt der Kurpark an. Im Westen grenzt das Areal an die Elkan-Naumburg-Stral3e.

Das bestehende Gebdude im Westen auf der FI. Nr. 1300 wird derzeit noch, befristet bis 02.10.2023, als
Asylunterkunft genutzt.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
~Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafe*

4, Bauliche Nutzung
4.1  Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird als sonstiges Sondergebiet SO ,Baumarkt gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
ausgewiesen.

4.2 Maf der baulichen Nutzung

Zul3ssig sind:
¢ 1 Vollgeschoss als Héchstgrenze
¢  Pultdach oder Satteldach mit einer Dachneigung von 5 - 25°

Es gilt die offene Bauweise.

Die Wandhohe darf, bezogen auf das mittlere Geléndeniveau der GebaudeauBenwand, max. 7,00 m
betragen.

Als hichstzuldssiges Maf} der baulichen Nutzung werden eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt.

Werbepylone sind unzulissig.

5. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung -

Die ErschlieBung sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen wurden bereits hergestelit.
Der Vorhabenplanung liegt eine Stellplatzberechnung bei. Die erforderliche Anzahl von Parkplatzen wurde
in die Planung bernommen.

Der Vorhabenplan enthélt 32 Parkplatze, die teilweise Uber die Fl. Nr. 1303 angefahren werden. Fiir die
diesbezigliche Nutzung der FI. Nr. 1303 ist eine gednderte Widmung durch die Stadt Treuchtlingen
erforderlich. Im Anschluss an den Anderungsbereich kénnen bei Bedarf weitere Stellplatze zur Verfligung
gestellt werden, damit die Vorgaben der Verordnung {iber den Bau und Betrieb von Garagen sowie iber
die Zahl der notwendigen Stellplatze gem. GaStellV erfiillt werden.

6. Immissionen

Durch das Vorhaben dirfen am unmittelbar benachbarten Asylantenheim und im Bereich des Kurparks
die zutreffenden Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1 nicht Gberschritten werden. Der
Schutzbedurftigkeit wurde durch die zeichnerische Darstellung fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BISchG (Zeichen 15.6 der ,Sonstigen Planzeichen® nach
Planzeichenverordnung PlanV) Rechnung getragen.

In den textlichen Festsetzungen wird eine Anlieferung von Waren in der Nachtzeit untersagt.
Der Nachweis zur Einhaltung der Orientierungswerte ist im bauordnungsrechtlichen
Genehmigungsverfahren durch ein Gutachten zu erbringen.

7. Umweltbericht

Gemafh Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches
an EU — Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24.06.2004 ist eine
Umweltpriifung durchzufilhren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode (Scoping) bezogen auf die
verschiedenen Schutzgiiter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische Vielfalt, Landschaft,
Mensch, Kultur — und Sachguter) und méglicher Wechselwirkungen erfolgt nach Konsultation der Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafie”

Im Rahmen des Scopings werden die Informationen in die Umweltprifung mit einbezogen, die nach dem
derzeitigen Wissensstand, den verfiigbaren Daten bei den Fachbehérden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kénnen.

71

711

713

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieflich

-der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Boden

Naturrdumlich ist Treuchtlingen der Haupteinheit D59 Frankisches Keuper-Liasland mit der
Untereinheit 110 B Altmilhlaue zuzuordnen. In der Begrindungskarte 8 ,Okologisch-funktionelle
Raumgliederung” wird der Bereich der Kategorie ,kleinrdumige und vielféltige Nutzungen®
zugeordnet.

Die im Vorhabenplan geplanten MaBnahmen finden alle im Bereich bereits gestértem Boden statt.
Schutzgut Wasser

Vorfluter fir den Geltungsbereich ist die in ca. 70 m Entfernung 6stlich gelegene Altminhl, ein
Gewasser | Ordnung. Die FI. Nr. 1300 Gem. Treuchtlingen grenzt an der Ostseite an einen
Entwésserungsgraben der Sekundarmule.

Der Uberschwemmungsbereich der Altmiihl wurde im Planblatt dargestellt. im Anderungsbereich
und seiner Umgebung besteht kein Wasserschutzgebiet.

Durch die geplante Nutzung wird im Vergleich zum Bestand der Oberfidchenabfluss nicht erhoht.
Weder das Riickhaltevolumen des Bodens noch die Grundwasserneubildungsrate werden
verringert. Eine Beeinflussung von Fliefrichtung und Grundwassersténden kann ausgeschlossen
werden.

Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor. Die geplanten Baukdrper werden
nicht ins Grundwasser eindringen. Quellen und Quellfluren, wasserflhrende Schichten
(Hangschichtwasser) Uberschwemmungsgebiete oder oberflachennahes Grundwasser sind durch
den Geltungsbereich nicht beeintrachtigt. Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser
abgeleitet.

In den textlichen Festsetzungen sind Mafinahmen zur Verminderung der Versiegelung und zur
Verwendung versickerfahiger Beldge enthalten.

Schutzgut Klima/ Luft

Die mittlere Jahrestemperatur liegt zwischen +8 und +10 °C. Niederschldge sind in einer H6he von
ca. 680 mm im Jahr zu erwarten.

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse fiir Treuchtlingen ist aufgrund der gegebenen
Topographie nicht zu erwarten. Durch die geplante zusétzliche Bebauung werden weder
Frischluftschneisen noch Kaltluft- entstehungsgebiete maRgeblich beeintrachtigt.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat sich zum Ziel gesetzt, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestande bezlglich der gemeinschaftiich geschiitzten Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie, der europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL und
dariber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzte Arten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatSchg), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Pflanzenarten

Der Anderungsbereich ist derzeit nahezu vollsténdig versiegelt.

Eine Beschadigung oder Zerstérung von Standorten von Pflanzen des Anhang IV der FFH
Richtlinie kann ausgeschlossen werden. Ein Verbotstatbestand ist deshalb nicht gegeben.
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafe"

7.1.6

Tierarten

Durch den Eingriff erfolgt keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes lokaler Populationen.
Wesentliche Lebensraume fir Tierarten des Anhang IV der FFH Richtlinie kénnen ausgeschlossen
werden. Ein Verbotstatbestand ist demnach nicht gegeben.

In Bayern vorkommende, nach BNatSchG streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten sind im
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes nicht nachgewiesen und finden dort auch
keine geeigneten Lebensrédume.

Schutzgut Mensch (Erholung / Lérm)

Der Anderungsbereich hat keine Bedeutung fur das Schutzgut Mensch hinsichtlich der Erholung.
Bei dem Vorhaben handelt es sich um einen herkémmlichen eher kleinen Baumarkt mit
herkdmmlichen Offnungszeiten.

Larmimmissionen werden durch Festsetzungen auf die Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt
1 beschrankt.

Die Nutzung des unmittelbar anschlieBenden Asylantenheims ist bis 2023 begrenzt. Das
Schutzbedurfnis des Asylantenheims entspricht dem Schutzbediirfnis fiirr ,Wohnen im
Gewerbegebiet".

Schutzgut Landschaft

Der Anderungsbereich hat keine Fernwirksamkeit, Das Landschaftsbild wird durch die geplante
Umnutzung aufgrund des Geb&udebestandes und der benachbarten Bebauung nicht veréndert.

Im bestehenden rechtswirksamen Bebauungsplan sind &stlich, im unmittelbaren Anschluss des
Anderungsbereiches MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung des
Landschaftsbildes in Form von breiten Randstreifen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern
festgesetzt.

Diese festgesetzten Griinordnungsmafnahmen gentigen den Anforderungen zur Einbindunng in
die Landschaft und zur Verbesserung des Landschftsbildes.

Kultur- und Sachgiiter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachgiter sind durch die Bebauungsplananderung keine Auswirkungen
Zu erwarten.

TR

Ausschnitt Bay. Denkmalatias
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Begrindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
~Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafie”

7.2

7.3

In ndherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich bedeutende Bausubstanz. Bau-
und Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markante Einzelbdume sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden. Im Bay. Denkmal Atlas bestehen fur den Anderungsbereich keine Eintragungen.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfithrung weiter ein eingeschréanktes Gewerbegebiet (eGE) bleiben.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Klima/ Luft geringe geringe geringe geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Tiereund geringe geringe geringe geringe
Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Mensch geringe geringe geringe geringe
(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (L&rm | geringe geringe geringe geringe
Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erhebiichkeit
Landschaft geringe geringe gering geringe
Erhebilichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Kultur- und nicht nicht nicht nicht
Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen
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Begriindung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Eilkan-Naumburg-Strae*

8. Naturschutz u. Landschaftspflege

Mit der geplanten Bebauungsplandnderung ist kein Eingriff im Sinne des § 15 BNatSchG verbunden.
Die geplante Festsetzung als "Sondergebiet Baumarkt" fuhrt, im Vergleich zum derzeit rechtswirksamen
Bebauungsplan, zu keiner zusatzlichen Verdichtung im Anderungsbereich.

Nachdem kein Eingriff erfolgt, sind auch keine Ausgleichsma3nahmen erforderlich.

9. Voraussichtliche Auswirkungen bei Verwirklichung der Planung

Nachteile durch die Verwirklichung der Bebauungsplandnderung auf die persénlichen Lebensumsténde
der im Gebiet wohnenden Menschen besonders der benachbarten Bebauung sowie dem angrenzenden

Kurpark sind nicht zu erwarten.

VNI Ingenieurbiiro fiir Tiefbau GmbH
Pleinfeid, den 13.12.2018

Reinhard Vulpius, Dipl. Ing. (FH)

5

Stadt Treuchtlingen -
[~ u o O BAP
Treuchtlingen, den 2 J. N P r...;fj

14

Y| Stadt Treuchtlingen
vi| HauptstraRe 31
91757 Trefychtlingen

erner Baum, 1. Burgermeister
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Anlage zur Begrindung

Stadt Treuchtlingen

Projekteinzugsbereich
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Projekteinzugsbereich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
-Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Stralle”

1. Ort des Vorhabens

Stadt Treuchtlingen - rund 12.800 Einwohner - 54 Ortsteile
Mittelzentrum gem. LEP im Landkreis WeiRenburg-Gunzenhausen -
Lage direkt an der Grenze zum Landkreis Donau-Ries
Einzelhandelszentralitat
It GfK-Nurnberg und / oder IfH-K&In: ca. 70 %

" entspricht einem Kaufkraftabfluss von ca. 30 %

2. Objekt

Baumarkt

Breites Nahversorgungsgrundangebot an DIY (do it yourself)

Produkten aus den Bereichen Farben und Lacke, Eisenwaren,

Werkzeug, Baustoffe, Sanitér, Haushalt und

Gartenbedarf unter Einbeziehung von Pflanzen und branchentypischen Erganzungsartikeln.

Im Sortiment nicht vorgesehen sind Tiren, Fenster, Fliesen, Sanitdrkeramik und textile Bodenbelage.

3. Standort

Der Standort befindet sich auf der FI. Nr. 1300 Gem. Treuchtlingen im Bereich der Elkan-Naumburg-
StralRe in Treuchtlingen.
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Projekteinzugsbereich
Vorhabenbezogener Bebauungsplan TR 33a
.Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strafie"

4.Wettbewerb
Wettbewerb in Treuchtlingen:

- BayWa, Elkan-Naumburg-StraRe 39
Baustoff- und Agrarhandel mit ca. 100 m? SB-Shop

Wettbewerb im nidheren Umfeld:
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WeﬂLenburg
Obi, Augsburger Stralie 69
ca. 6.000 m? gewichtete VF, davon ca. 5.200 m2 innen;
Entfernung zum Standort rund 9 km

- BGU Baugerate-Union, Dettenheimer Stralle 1
ca. 8.200 m? gewichtete VF, davon ca. 8.000 m? innen;
Entfernung zum Standort rund 8 km

zum Vergleich: Einzelhandelszentralitat ca. 180 - 185!

Weitere Mittelzentren grofriaumig:

Gunzenhausen

- Obi (ca. 5.300 m? gewichtete VF)

- BayWa (ca. 4.300 m? gewichtete VF);
Entfernung rund 27 km

zum Vergleich: Einzelhandelszentralitat ca. 180!

Eichstatt
- Obi (ca. 4.700 m? gewichtete VF);
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~Baumarkt an der Elkan-Naumburg-Strae"

Entfernung rund 27 km

Donauwérth

- Hagebaumarkt (ca. 7.500 m? gewichtete VF)
- Toom (ca. 5.500 m? gewichtete VF),
Entfernung rund 34 km

Néordlingen

- Hagebaumarkt (ca. 6.000 m? gewichtete VF)
- BayWa (ca. 7.200 m? gewichtete VF);
Entfernung rd. 40 km

5. Einzugsgebiet

Fur den Standort Treuchtlingen ist anzumerken, dass der Einfluss der hohen Zentralitit der benachbarten

Kreisstadt Weilenburg nur schwer abschéatzbar ist.

Auch die siidwestlich verlaufende Grenze zwischen den Regierungsbezirken Mittelfranken und Schwaben
hat méglicherweise Einfluss auf das generelle Einkaufsverhalten.

Im origindren Marktgebiet des Standorts leben - bei tendenziell riicklaufiger Bevélkerungsentwickiung -

rund. 22.200 Personen mit Haupt- oder alleinigem Wohnsitz.

Externe Streuumsétze sind standortabhéngig nicht vollkommen auszuschlieRen, sollten aber generell nur

eine geringe Bedeutung haben.

Aus Vorsichtsgriinden wird auf den Ansatz eines spezielien Zuschlags fir Streuumsatze verzichtet.

Einzugsgebiet und Einwohnerzahl
Bevdlkerungszahl in Einwohnern

Zone l

Treuchtlingen
12.800
gesamt
12.800

Zone ll

Polsingen
1.850
Markt Berolzheim
1.300
gesamt
3.150

Zone lll

Pappenheim
4.050
Langenaltheim
2.200
gesamt
6.250

Marktgebiet insgesamt
22.200
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Bauaufsichtsbehdrde Bl GENSRERICER

Bahnhofstr. 2 Steuer-Nummer: 220/200/30716
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Ansprechpartner:
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Bauherr: Walter Engeler, HauptstraBe 2, 91788 Pappenheim
Bauvorhaben: Vorhabens- u. ErschlieBungsplan
STELLPLATZNACHWEIS
GemaR der Richtlinien der GaStellV
Berechnung Stellpldtze
Nutzungsart GroBe Stellplatzschliissel Summe
Laden 940,26 m*® 1 Steliplatz je 40 m? NF 2351 St
Lagerfldche 228,55 m? 1 Stellplatz je 100 m? NF 2,29 St.
AuBenverkaufsflache 250,00 m? 1 Stellplatz je 40 m?® NF 6,25 St.
Stellpldtze-Gesamt 32,05 St

Es werden 32 Stellpldtze auf dem Baugrundstick bendtig.




