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A. Festsetzungen
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1.

1.1

1.3

1.4

2.

Die Stadt Treuchtlingen erldsst aufgrund der §§ 1 Abs. 8, 2 Abs. 1, 9 und 12 des Baugesetzbuches
(BauGB) in Verbindung mit dem Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und dem Art. 23 der
Gemeindeordnung (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
in den jeweiligen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen, den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan TR Nr. 14a "Autohaus und NORMA an der Blirgermeister-Korn-StraRe" mit
integriertem Griinordnungsplan als Satzung. Der Anderungsbereich ersetzt in seinem Geltungs-
bereich die bisherigen Festsetzungen. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 14
gelten unverandert weiter.

§ 1 Geltungsbereich
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die vom Planungsbiiro Ermisch & Partner,
GartenstraRe 13, 91154 Roth ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
02.11.2017 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen.

§ 2 Regelungsinhalt
Die Satzung besteht aus dem Planblatt einschlieBlich der darauf befindlichen zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen und der Begriindung mit Anlagen.

§ 3 Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB rechtsverbindlich.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 sowie §§ 8
und 11 BauNVO)

Das Flurstick 437/1 wird festgesetzt als eingeschranktes Gewerbegebiet
gemald § 8 BauNVO i.V. mit § 1 Abs. 4 ff BauNVO.

Das Flurstiick 735/6 wird festgesetzt als Sonstiges Sondergebiet gemaRR § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung "grol¥flachiger Einzelhandel".

Die Verkaufsfliche im Sondergebiet wird auf maximal 1.200 m? festgelegt. Das
Kernsortiment hat sich auf die Sortimente des Nahversorgungsbedarfs
(Nahrungs- und Genussmittel, Getranke) zu beschranken.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind nur innerhalb des Baufensters zuldssig.

Mal der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21a BauNVO)

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ)

Maximal zuldssige Firsthohe tGber OK Fertigfuboden Eingang.

abweichende Bauweise
Es wird als abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO eine offene
Bauweise mit einer Gebaudelange groRer als 50 m festgesetzt.

3. Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Baugrenze

4. AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und anderer Festsetzungen aufgrund

landesrechtlicher Vorschriften (§ 1 Abs.6 Nr.5 und 7 und § 9 Abs.4 BauGB i.V. m.
Art.81 BayBO)

4.1 Dachform
Flachdach

Pultdach

versetztes Pultdach
Satteldach

maximal zuldssige Dachneigung

5.

Verkehrsflachen und Flachen fir Ver- und Entsorgung

offentliche StralRenverkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

6.1.

6.2.

6.3

6.4

7.1

7.2

10.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12-14 BauGB)

Samtliche Leitungen fir Strom, Wasser, Abwasser und Telekommunikation
sind im gesamten Gebiet unterirdisch zu verlegen. Eine Uberbauung der Ver-
sorgungsleitungen ist unzuldssig. Bei der Verlegung von Leitungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m zu geplanten und vorhandenen Baumstandorten
zu beachten. Des Weiteren missen geplante Pflanzungen einen Mindestab-
stand von 2,50 m zu vorhandenen und geplanten Leitungen aufweisen.

ErschlieBungsvoraussetzungen

Die Gebaude sind an die vorhandenen Wasserver- und Entsorgungsanlagen
anzuschlieRen. Die Stromversorgung erfolgt durch die Stadtwerke
Treuchtlingen.

Vorhandene Versorgungsleitungen sind zu schiitzen und zu erhalten.

Die Ableitung von Grund- und Schichtenwasser in den stadtischen Misch-
wasserkanal ist nicht zulassig.

Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB, Anpflanzen bzw. Bindungen fiir
Bepflanzungen und fir die Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Offentliche Griinfliche
Flache mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen
Einfriedungen:

Es sind Stabgitter- oder Maschendrahtzaune mit einer maximalen Héhe von
2,0 m zulassig.

Sichtdreiecke an der Einmindung Bgm.-Korn-Str./ST 2216 sind von sichtbe-
hindernden Gegenstanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von
mehr als 80 cm Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen

10.1 Beschrankungen fiir die Nutzung im Sondergebiet

Beim kiinftigen Betrieb sind folgende Auflagen und Empfehlungen zu beachten:

e Ein Betrieb des Lebensmittelmarktes ist nur Werktags wahrend der Tagzeit von
7 Uhr bis 20 Uhr zulassig.

e Wahrend der Nachtzeit von 22 Uhr bis 6 Uhr ist nur der notwendige Betrieb der
haustechnischen Anlagen (Kihlung und Heizung) zulassig.

¢ Ein unnotiges Laufenlassen von Fahrzeugen, insbesondere von LKW wahrend der
Anlieferungen, ist zu unterlassen.

¢ Die neu geplante Laderampe ist im nordlichen Bereich der geplanten Erweiterung
anzuordnen und mit einer Uberladebriicke mit einer schallddmmenden Einhausung
auszufiihren. Die Ladebereiche, Tiiren und die Rampe sind so zu gestalten, dass sie
moglichst eben sind und keine Stufen oder Kanten zu Giberfahren sind.

¢ Die neue Kihlanlage ist an der Nordfassade des Geb&dudes anzuordnen und der
Schall-Leistungspegel der Anlage darf maximal einen Wert von LWA = 75 dB(A)
aufweisen.

¢ Die vom Sondergebiet Einzelhandel ,,SO groRflachiger Einzelhandel” an den Im-
missionsorten Carl-Zuckmayer-StralRe 4 und Carl-Zuckmayer-StraRe 6 verursachten
Beurteilungspegel diirfen einen Wert von L = 47 dB(A) wahrend der Tagzeit (6 Uhr
bis 22 Uhr) und von L= 35 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) nicht
Uberschreiten.
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10.2 Beschrankungen fiir die Nutzung im eingeschrankten Gewerbegebiet eGE

13.

e Ein Betrieb ist nur Werktags wahrend der Tagzeit von 7 Uhr bis 20 Uhr zuldssig

e Wahrend der Nachtzeit von 22 Uhr bis 6 Uhr ist nur der Betrieb der Heizung zulassig.

e Wahrend lauter Arbeiten sind die Fenster, Tore und Tiiren geschlossen zu halten.

¢ Ein unnotiges Laufenlassen von Fahrzeugen, insbesondere von LKW wahrend der
Anlieferungen, ist zu unterlassen.

¢ Die vom eingeschrankten Gewerbegebiet eGe an den Immissionsorten Carl-
Zuckmayer-Strafie 4 und Carl-Zuckmayer-StraRe 6 verursachten Beurteilungspegel
dirfen einen Wert von L, = 46 dB(A) wahrend der Tagzeit (6 Uhr bis 22 Uhr) und von
L- = 32 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr) nicht Gberschreiten.

Grenze des Geltungsbereichs Bebauungsplan TR Nr. 14a "Autohaus und
NORMA an der Blrgermeister-Korn-Straf3e"

B. Hinweise

Bestehende Gebaude

Biotop der amtlichen Kartierung

Umgrenzung von Flachen die von Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbotszone
ST2216)

Grenze des Geltungsbereichs rechtskraftiger Bebauungsplan
TR Nr. 14 "Galgenbuck-Ost"

bestehende Flurgrenze/Flurnummer

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) | Grundflachenzahl (GFZ)

max. zulassige Firsthohe | Dachform

abweichende Bauweise

Verfahrensvermerke:

1. Der Stadtrat der Stadt Treuchtlingen hat in der Sitzung vom 09.02.2017 die
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens beschlossen. Der Einleitungsbeschluss
wurde am 08.04.2017 ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2017 hat
in der Zeit vom 19.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ § 4 (1) BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
30.03.2017 hat in der Zeit vom 19.04.2017 bis 19.05.2017 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2017 wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB
in der Zeit vom 05.09.2017 bis 06.10.2017 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 20.07.2017 wurde mit der
Begriindung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 05.09.2017 bis 06.10.2017
offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Treuchtlingen hat mit Beschluss des Stadtrats vom 02.11.2017 den
Bebauungsplan gem. § 10 Abs.1 BauGB in der Fassung vom 02.11.2017 als Satzung
beschlossen.

Stadt Treuchtlingen
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7. Ausgefertigt
Stadt Treuchtlingen T
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemald
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Stadt Treuchtlingen
Treuchtlingen, den .......cccceeeeeeiiiininnnn, ,
(Siegel)

Erster Burgermeister Werner Baum

Projekt
3. Teilanderung des Bebauungsplanes TR Nr. 14 "Galgenbuck-Ost"

als vorhabenbezogener Bebauungsplan TR Nr. 14a "Autohaus und
NORMA an der Birgermeister-Korn-Stral3e"
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